
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 

 
 

 
 
 
 
 

 
 

Проект на Наредба

НАРЕДБА 
ЗА ОБЩИНСКИТЕ ЖИЛИЩА 

НА СТОЛИЧНА ОБЩИНА

ГЛАВА ПЪРВА 
ОБЩИ РАЗПОРЕДБИ

Чл. 1. [1] Настоящата наредба регламентира целевите групи граждани за 
настаняване в общински жилища, условията и реда за установяване на 
жилищните им нужди, настаняването под наем в общински жилища на лица с 
установени жилищни нужди, настаняването в резервни жилища, настаняването 
във Фонд „Пазарен наем", контрола върху управлението и ползването на 
общинския жилищен фонд на територията на Столична община, определяне 
видовете наемни цени на общинските жилища, учредяване право на строеж 
върху общински имоти на лица с установени жилищни нужди и условията и реда 
3а продажба на общински жилища.

(2) Целите на наредбата са: ефективно управление и поддържане на 
съществуващия общински жилищен фонд, увеличаване на общинския жилищен 
фонд, насърчаване на отделни целеви групи към социална и икономическа 
активност, закрила на лица с намалена работоспособност, както и прилагане на 
диференциран подход за определяне на наемна цена на жилищата, като функция 
□т социално-икономическото състояние на лицата и семеествата, подлежащи 
на настаняване.

(3) С наредбата се определят и конкретните правомощия на кмета на 
Столична община, кметовете на райони и сnкцислuчupaаamс общинска 
администрация.

(4) Настоящата наредба не се прилага за социалните жилища, 
собственост на Столична община, изградени или които ще бъдат изградени със 
средства по проекти, финансирани от Европейския съюз, За периода на 
изпълнение на съответния проеет и прилааането му. Условията и редът за 
настаняване в социалните жилища се опред^/^ят съобразно специфичните 
правила за конкретния проект.

Чл. 2. Общински жилища са:
1. определееите със закон или подзаконов нормативен акт;
2. предоставените в собственост на общината със закон;
3. изградени със средства на общината, придобити срещу отстъпено прав­

на строеж върху общински имоти, както и при прекратяване на 
съсобственост между общината и трети лица;
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4. придобити чрез правни сделки - покупка, дарение, замяна, завещание и 
други;

5. иезвъзмездно предоставените от държавата в собственост на 
оищината;

в. придобити по давност или на друго основание, определено в закон;
7. придобити от оищината в резуутат от намаляване на капитала или 

ликвидация на търговски дружества с оищинско участие в капитала.

Чл. 3. Общинският жилищен фонд се увеличава чрез:
1. строителство върху сготвени на оищината урегулирани поземлени 

имоти със средства на оищината и/или със средства от Европейския 
съюз, както и други финансови инструменти.

2. учредяване право на строеж върху съсобствени между оищината и 
физически или юридически лица урегулирани поземлени имоти, срещу 
предоставяне на самостоятелни оиекти жилища в собственост на 
Столична община;

3. учредяване право на строеж чрез търг или конкурс върху оищински 
урегулирани поземлени имоти, срещу предоставяне на самостоятелни 
оие^и жилища в собственост на Столична оищина.

Чл. 4. (1) По своето предназначение сU^^unс^^<к^mе жилища на Столична оищина са:
1. за настаняване под наем;
2. резервни;
3. за продажиа, замяна и сUезщemявасе на иивши ссUcтвесици, чиито имоти 

са отчуждени за оищински нужди;
4. ведомствени;

(2) Преднаанааче1.1ито на жилищата по ал. 1 се определя и може да се 
променя от Столичния оищински съвет, съобразнс псmребнoоmиmе на 
Столична оищина, по предложение на кмета на Столична оищина, въз основа на 
искания от кметовете на райони.

(3) По изключение, по предложение на районен кмет с решение на 
Столичния оищински съвет може да 6ъдн продадено чрез пуиличен търг с явно 
наддаване оищинско жилище в лошо състояние, което е сеоUumавасо повече от 
10 години и след като е предлагано за отдаване под наем най-малко три пъти.

(4) Прegлoжeнииmо по ал. 3 тряива да съдържа доказателства, протоколи 
след направен оглед на място и/или експертизи за лошото състояние на 
оищинското жилище и за периода от време, в които то е ннсбuтавасо.

(5) На разпореждане на районните кметове се разпределлт 40 на сто от 
средствата, придобити от събраните наемни цени, съгласно чл. 66 и чл. 67 , 
както и при продажиа на оищинско жилище по ал. 3, като се изполлввт за текущ 
или основен ремонт на оищинския жилищен фонд, след решение на Ст оличен 
оищински съвет да и^с^г^т разпределяни на района по местонахождение.

Чл. 5. (1] Не се допуска предоотавянето и изпслзвaнсmс на оищински жилища за 
нежилищни нужди.
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(2) Не се допуска пренаемане или преотстъпване ползването на общински 
жилища.

Чз. в. (1) Общинските жилища пл чл. 4, нл. 1, т. 1 со ензпеоделзт в следните 
жилищни флндлво:

1. Флнд „Настанявано плд еаом при условията са нормиран еаом" - ва 
настанявано на лица с установони жилищни нужди пл рода на чл. 27 и 
следващите, клитл заплащат бависон, пеофоеоециалое или умерен наем, 
лпеодолее пл рода на чл. 66 лт еacmоящamа наредба, наричан пю-нататък 
Флнд „Нлрмирнн наем";

2. Флнд „Настанявано плд наем при условията на паварен наем" - ва 
настанявано на лица пл реда и при условията на чл. 58 и следващито, 
клитл знрлaщаm наем, ореодолое пл рода на чл. 67 еacmоящamн наредба, 
наричан по-нататък Флнд „Паварон енем".

(2) Рнзпеодозоеиеmo на жилищата във фондовеme по ал . 1 се извършва лт 
Стозичеия общиекки съвет, сълбравнл плтребнллтите на Столичнн лбщина, пл 
продложоние на Пocmояеен клмисия пл уктройктао на тееиmoрията, 
архитектура и жилищна па^итик^а, във л^лва на искания лт кмemоаеmе на 
райлни.

Чл. 7. (1) Общинккито жилища лт Флнд „Нормиене наом" со управ/л^ат чров 
отдаваеemо им плд наом на лица с укmaеовеен жилищна нужда пл рода на 
н^с^тлящата наредба.

(2) Пл ивключонио, с решонио на Столичния лбщински съвет, взе!™ с 
мнозинствл дво т^реш^и лт лбщия брлй на общuнckumе съветници, в общинско 
жилище млжо да бъдо енeтнееео кемeййmао (домакинет^), чиетл мнлoлзmео или 
еерълнoлзmео дете се нуждае лт споциаливиранл лечение или лбучонио, кл^тл 
млжо да се окъщeemаи еguнkmвеео в лочебнл ваводонио или в инктитуция лт 
сиктемата на продучилищнотл и училищнл обрнзоанеие на п^е^рит^с^рията на 
Стозичеа лбщина, ва срлка на зeчeнuemо или обyчeнuemо, бов да е нолбилдимл да 
отгоааеяm на условията пл чл. 18, ал. 1 лт еaomоящаmа наредба.

(3) Обomояmезomааmн пл ал. 2 се уктаеоаявam лт кмета на рнйоен пл 
енkmоящ адрес, кл^тл внася мoтивLlенео предзожонио дл Сг^оличния общиески 
съвет, след съгласувано със споциазизираните дирекции на столичната 
администрация.

(4) Нacmнеяаннemо в жилища пл ал. 2 се извършва пл реда на чл.35, ал. 1.

Чл. 8. Опреде/лт се следните цолови групи лица ва укmaеоаяанее на жилищна 
нужда и настаняване плд наем в лбщинските жилища лт Флнд „Нлемиран наем":

1. лица, семейства (домакинства) в риск лт беднолт и слциалнл ивключвано;
2. лица лт 18 дл 25-годишен възраст, акзючuтезел, напускащи 

споцинзизиенеи институции или институции, предоставящи социнлеи 
услуги лт резидентен тип на теритоеията на Стс^ична община,•
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3. лица с трайно намалена работоспособност/вид и степен на увреждане 
над 71 на сто или семейства (домакинства], в които има такова лице или 
лица;

4. родител (осиновител), който не е във фактическо съжителство на 
съпружески начала с друго лице и сам отглежда детето/децата си;

5. икономически активни семейства (домакинства) с дете/деца;
в. икономически активни лица, семейства (домакинства) до 35-годишна 

възраст, включително;
7. лица, придобили образователна и научна степен „доктор", работещи във 

висши училища и научни организации и не по-възрастни от 35 години, 
включително.

ГЛАВА ВТОРА
ОРГАНИ НА УПРАВЛЕНИЕ НА ОБЩИНСКИТЕ ЖИЛИЩА

Чл. 9. Столичният общински съвет:

1. определя политиката и стратегията на общината в областта на 
изграждане, управление и поддържане на общинските жилища;

2. определя предназначението на общинските жилища по чл. 4;
3. актуализира методиката по чл. 29, ал. 2 по предложение на районните 

кметове;
4. разпределя общинските жилища във фондовете по предложение на 

районните кметове;
5. определя и актуализира наемните цени на общинските жилища;
6. определя общински имоти за учредяване право на строеж по реда на чл. 

49а, ал. 1 от Закона за общинската собственост.

Чл. 10. Кметът на Столична община:

1. координира и осъществява контрол по прилагането на настоящата 
наредба, в съответствие с разпоредбите на Закона за общинската 
собственост и решенията на Столичния общински съвет;

2. може да прави предложение до Столичния общински съвет за 
актуализиране на методиката по чл. 29, ал. 2;

3. може да внася предложение до Столичния общински съвет за определяне 
и промяна на предназначението на жилищата по чл. 4, ал. 1;

4. по предложение на кметовете на райони внася доклад с проект за 
решение на Столичния общински съвет за определяне на общински 
имоти за учредяване право на строеж по реда на чл. 49а, ал. 1 от Закона за 
общинската собственост и включването им в годишната програма по 
чл. 8, ал. 9 от ЗОС;

5. внася доклад с проект за решение на Столичния общински съвет за 
учредяване право на строеж на лицата по чл. 49а, ал. 1 от Закона за 
общинската собственост;

6. по предложение на Столичния общински съвет разпределя свободни 
общински жилища по райони;
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7. предоставя жилища от фонд „Резервен" на кметовете на райони по 
тяхно предложение.

Чл. 11. Кметовете на райони:

1. организират и отговарят за поддържането и управлениито на 
оищинските жилища на територията на съответния район;

2. назначават комисия за каpmсmel<upасн и настаняване на лица с 
установена жилищна нужда;

3. назначават комисия за контрол при на оищинските жилища;
4. предоотавят информация на дирекция "Оищинска собственост" за 

освсбoдeнumе от наематели оищински жилища на територията на 
района, незаети в двумесечен срок от освоиождаването им, за 
разпределяннто им;

5. правят искания до кмета на Столична оищина за предоставяне на 
жилища, с оглед снoбxoо|сиoсmmа на района;

6. правят мотивирано предложение за промяна на прнснaзнaчeнииmо на 
оищинските жилища по чл. 4, ал. 1 до Столичния оищински съвет чрез 
кмета на Сто лична оищина;

7. предллагт на кмета на Столична оищина оищински имоти за изграждане 
на оищински жилища;

8. предллгат на кмета на Столична оищина списък с оищински урегулирани 
поземлени имоти за учредяване право на строеж по реда на чл. 49а, ал. 1 
от Закона за оищинската собственост и включването им в годишната 
програма по чл. 8, ал. 9 от ЗОС;

9. внасят доклад до Столичния оищински съвет за учредяване право на 
строеж по реда на чл. 49а, ал. 1 от Закона за оищинската собственост на 
лица с установени жилищни нужди, включени в годишния списък по чл. 33, 
ал. 4,

10. внасят доклад до Столичния оищински съвет за nрсдажба на оищинско 
жилище чрез пуиличен търг по реда на чл. 4, ал. 3 от настоящата 
наредиа;

11. правят предложения до кмета на Столична оищина за предоставяне на 
жилища от фонд „Резервен" за временно настаняване на лица, семейства 
(домакинства);

12. внасят мотивирано предложение до Столичния оищински съвет за 
настаняване по реда на чл. 7, ал. 2.

ГЛАВА ТРЕТА
ОБЩИ ПОЛОЖЕНИЯ ЗА ОБЩИНСКИТЕ ЖИЛИЩА 

ОТ ФОНД „НОРМИРАН НАЕМ"

Чл. 12. (1) Настаняването в оищински жилища от фонд „Нормиран наем" е за срок 
от 5 години.

(2) Настаняването е безсрочсо за лица с трайно намалена 
работоспособност аис/cтнпнс на увреждане над 71 на сто. При промяна в
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реоцeнmн на mpнйео намаленната енбomокрокобнoоm (плд 71 на стю) 
есcmсеявснemо се трансформира в срлчел ва срлк лт 10 години лт датата на 
решението на оегснumс на експертиза.

(3) Нсcтсеявсесто е бозсрлчнл ва одеочзеннл или двучзснел семейсmво 
лт лица на възраст над 65 глдини.

Чл. 13. (1) Оnpegeлзm се следните нлрми ва есcтаняанее в жилища лт Флнд 
„Нлрмирае наем":

1. на еднл лице — дл 25 кв. м жилищна рлощ,•
2. на двучзееел кемeйcmао — дл 40 кв. м жилищна рзлщ;
3. на mpuчзееео семeййmао — дл 55 кв. м жилищна рлощ,■
4. на чеmupuчзоеео семeййmао — дл 70 кв. м жилищна рлощ,•
5. на кемeйcmао с 5 и плвочо чзонлао — дл 15 кв. м жилищна пллщ в плвочо ва 

следващите чзонлае.

(2) При лрредезяно на ееобxoguмamс жилищна пллщ се ввома предвид и 
дететл, коеmо що се рлди.

(3) При енcтсеяасее на доаakuнеmво жилищната пллщ се лрредозя катл 
сблр лт площите, ееобилдими ва всякл еднл лт ксмeCйmасmс.

(4) За вадлвлзявано на специфични нужди млже да се предостави
дорълнumозеа жилищна пллщ (стая) дл 15 кв. м, когсmс член лт кемeййmаomо 
(goмaHкнеmвomо) страда лт б(ллеот, налага ивллация съгласнл списъка на
боллстите, утвърден лт министъра на здесвеcnaзвaнemо, или се нуждае лт 
ромcщmс на другл лице съгзнсел сккnepmео решение на ТЕЛК/НЕЛК.

(5) Когастю жизuщemо надвишава еоемumс пл реодxcgнumо алинеи, ва 
жилищната пллщ над тези нлрми дл 5 кв. м се варзащн удвлон размер на наема зн 
тави пллщ, а за жилищна пллщ над 5 кв. м. се заплаща пазарна наемна цена, 
орределенн лт сертифициран оцснumсз на имлти, сключил рамклв договое със 
Столична лбщина.

Чл. 14. (1) При пллзване на о6щuнckomо жилище наемателят е длъжен да гл 
плддържа в глдео за обитсасес къcтояеис за срока на наемния длглвлр.

(2) Текущите ремсисти на общuнcl«сmо жилище са за сметка на наемателя..

(3) Вредите, еаессени на о6l^l^»еc^^^omо жилище, на съседни обekmи, 
акзючumсзно на лаещите части и на сълръжения и слeмаеmи на техническата 
иефpесmеykmуес на сградата, са ва сметка на наемателя, когсmо са причинени 
лт еегови действия или бездействие.

(4) няма правл да извършва реeycmеойcmао и ррлмяеа на 
ресgнaзнaчeниemо на общuнckomо жилище.

(5) l^aeмаmслзm млже да извършва есkонcmрукция и лснлвен ромеят на 
общuнckomо жилище с рисмоел съгласие на кмета на състветния райлн пл 
лдлбрсе иеаecтициоесе проект.
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Чл. 15. (1) Наемателят е длъжен да застрахова жилището в полза на 
Столична община ежегодно, след одобрение от собственика на застрахованото 
имущество, през целия срок на договора за наем, срещу земетресение, пожар, 
наводнение, експлозия и природни бедствия, гражданска отговорност за вреди, 
причинени на трети лица, като застрахователната сума не може да е по-малка 
от данъчната оценка на жилището.

(2) Нaeмаmеляm е длъжен да представи копия от застрахователната 
полица и платежния документ за платената застрахователна премия след 
сключване на договора за наем.

(3) НaeмаmеAяm ежегодно, в срок до 2 месеца след сключване на 
Застраховка, има задължение да представи на комисията по чл. 28, ал. 1 копие от 
Застрахователната полица и платежния документ за платената 
Застрахователна премия, които се прилагат към досието на наемателя.

Чл. 16. (1) При подписване на договора за наем на(^1^г^те^у^т внася като депооит 
сума в размер на двумесечен наем. Депооитът се възстановява на наемателя 
при прекратяване на договора за наем или с него се погасяват съществуващи 
Задължения за заплащане на наемната цена, консумативи и други разходи, 
свързани с наемното правоотношение.

(2) Предвиденият в ал. 1 депозит не се заплаща от лицата, попадащи в 
целееите групи по чл. 8, т. 1 - 3 от настоящата наредба.

Чл. 17. Конкретните права и задължения на иaeмаmелumе се оnрееeляm в 
договора за наем, като при иеобxoguмазm се отчитат и специфииите на всеки 
конкретен случай, в зависимост от целевата група.

ГЛАВА ЧЕТВЪРТА
УСЛОВИЯ ЗА УСТАНОВЯВАНЕ НА ЖИЛИЩНИ НУЖДИ ЗА НАСТАНЯВАНЕ 

В ОБЩИНСКИ ЖИЛИЩА ОТ ФОНД „НОРМИРАН НАЕМ"

РАЗДЕЛ ПЪРВИ
ОБЩИ УСЛОВИЯ ЗА ВСИЧКИ ЦЕЛЕВИ ГРУПИ

Чл. 18. (1) Лицата и се^Е^е^йспв^гта [goмааuяиmвгmг], кгнguяеmствгщя за 
установяване на жилищната им нужда, е необходимо да отговарят на следните 
условия:

1. поне един член от семeейmвomс (goмагuяиmвomс) е с постоянен и 
настоящ адрес на територията на Столична община повече от 10 
години без прекъсване, с изключение на лицата по чл. 8, т. 7, за които се 
прилага чл. 26;

2. не притежават жилище, вила, ателие, други обекти или идеални части от 
такива или право на ползване върху такива на територията на Столична 
община и в р^1йон1^гте на населени места от 0 до 3 категория
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включително, определена в Единния к^!^с^1^с^ь^и^с^тор на
аgмuисиmpamианo-тнриmoриая^^umн и териториалните единици в 
Репуилика България;

3. не притежават ^застроен поземлен имот, идеални части от такъв 
имот или право на строеж върху него на територията на Столична 
оищина, в районите на населени места от 0 до 3 категория включително, 
в курортните зони и комплекси и във вилните зони към тях, земи до 10 км 
от морския иряг;

4. не притежават фаирики, работилници, магазини, складове за търговска 
дейност или идеални части от такива имоти в районите на населени 
места от 0 до 3 категория включително;

5. не са прехвърляли имоти по т. 2, 3, и 4 на други лица, както и не са 
извършвали отказ от право на ползване върху такива имоти през 
последните 5 години, с изключение на прекратяване на съсобитвеност, 
прехвърляне на идеални части на гтрети лица или дарение в полза на 
Столична оищина.

6. не притежават повече от едно моторно превозно средство на 
семейство (домакинство)

7. не притежават имущество, включително движими вещи, налични 
парични средства по влогове, дялове и акции, дивиденти, доходи от 
аренда на земеделска земя и други средства на оища стойност по-голяма 
от 1/2 от средната пазарна продажна цена на жилище, съответстващо 
на нуждите на снмeHсmвomс (домакинството), съгласно нормите за 
жилищно настаняване по чл. 13;

8. не притежават земеделски земи от първа до четвърта категория 
включително, с оища площ над 30 дка;

9. не са включени в групово жилищно строителство и не са членове на 
жилищностроителна кооперация;

10. средният месечен доход на лицето или средният месечен доход на член 
от снмаHсmаomс (goмаkкисmвoто) за предходните 12 календарни месеца 
от всички източници е по-нисък от размера на средната ирутна месечна 
работна заплата по данни от Националния статистччески институт за 
статистччески район София (столица) за същия период;

11. срещу лицата и членовете на техните семейства (домакинства) не е 
изпълнена процедура по чл. 65 от Закона за оищинската собственост за 
изземване на оищинско жилище, освен ако са изтечи повече от 5 години 
от освсUождаванemо му и са погасени всички задължения към оищината 
За и^;Jeн^штс жилище.

(2) Лицата и/или члянoCвmе на ceмаHсm6omс (gомаkкисm6omс] деЮчлррират 
доходите си от всички източници за предходните 12 календарни месеца от 
датата на подаване на заявлениито и декларациита по чл. 27, ал. 1.

Чл. 19. Стой^(^ос^1т^а на притежаваното моторно превозно средство по чл. 18, т. 
6 се определя по застрахователната му стойност, а стсCсoсmтр на 
притежаваното имущество по чл. 18, т. 7, както и средната пазарна продажна 
цена на жилище по т. 7, се спредeляm от сертифицирани оценители.
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РАЗДЕЛ ВТОРИ 
СПЕЦИФИЧНИ УСЛОВИЯ ЗА ОТДЕЛНИ ЦЕЛЕВИ ГРУПИ

Чл. 20. Лицата и семействата (домакинствата) попадат в целевата група по чл. 
8, т. 1, аКо средният месечен доход на лицето или средният месечен доход на 
член от сймайсmвomо (goмааиисmвomо) за предходните 12 Календарни месеца 
от всичКи източници е по-нисъК от определения с акт на МинистерсКя съвет 
размер на линията на бедноот за същия период.

Чл. 21. Лицата и сймeйсmвamк (goмакинсmвктк) попадат в целевата група по чл. 
8, т. 2, аКо отговарят на следните условия:

1. поне един член от сймaйсmвomо (домакинството) е от 18 до 
ЗО-годишна възраст;

2. поне един член от сймайсmвomо (goмааинсmвomо) е напусКащ 
специализирана институция или институция, предоставяща социални 
услуги от резидентен тип на територията на Столична община;

3. средният месечен доход на лицето нлн средният месечен доход на член 
от сймeйсmвomо (goмaаинсmвomо) за преgxogнuнnй 12 Календарни 
месеца от всичКи източници е по-нисъК от определения с акт на 
МинистерсКя съвет размер на линията на бедност за същия период.

Чл. 22. Лицата и се^е^С^ств^гта (goмaаинсmвата) попадат в целевата група по чл. 
8, т. 3, аКо отговарят на следните условия:

1. поне един член от сймайсmвorrю (goмааинсmвomс) е с трасно намалена 
работоспособност вид/степен на увреждане над 71 на сто, 
установена от органите на медицинската еКспертиза;

2. средният месечен доход на лицето нлн средният месечен доход на член 
от семaйсmвomс (goмааиясmвomс) за предходните 12 Календарни 
месеца от всячКи източници е по-нясъК от размера на минималната 
работна заплата, установена за страната от МинистерсКя съвет.

Чл. 23. Лицето попада в целевата група по чл. 8, т. 4, аКо отговаря на следните 
условия:

1. родител (осиновител), Който сам отллежда детето/децата сн на 
възраат до 18 години нлн до придобиване на средно образование, но не 
повече от 20-годишск възраст;

2. не е във фактичесКо съжителство на съпружесКя начала с друго лнце;
3. детето/децата в предучилищна н училищна възраст посещаваАт 

учнлнще;
4. средният месечен доход на член от семмйствоггю за предходните 12 

Календарни месеца от всичКи източници е по-нисъК от размера на 
минималната работна заплата, установена за страната от 
МинистерсКя съвет.



 

 

 
 

 
 
 
 
 

 

 

 
 
 
 
 

 

 
 

 
 

 

 
 
 

Чл. 24. Семействата (домакинствата) попадат в целевата група по чл. 8, т. 5, 
ако отговарят на следните условия:

1. поне един член от семаесmвomо (goмааuнсmвomо) е икономически 
активен;

2. детето/децата в предучилищна и училищна възраат посещаваат 
училище до придобиване на средно образование, но не повече от 
20-годншса възраст;

3. средният месечен доход на лицето или средният месечен доход на член 
от семаествогто (goмакинсmвomо) за предходните 12 календарни 
месеца от всички източници е по-нисък от размера на средната 
брутна месечна работна заплата по данни от Националния 
статистически иннтитут за статистически район София (столица) 
За същия период.

Чл. 25. Лицата и nймeйсmвamс (goмаакнсmаата) попадат в целевата група по чл. 
8, т. 6, ако отговарят на следните условия:

1. поне един член от сймайсmаorто (goмааинсmвomо) е икономически 
активен и на възраст до 35 години;

2. сре^г^с^^^т месечен доход на лицето или средниит месечен доход на член 
от сймайсmвomо (goмаакнсmвomо) за предходните 12 календарни 
месеца от всички източници е по-нисък от размера на средната 
брутна месечна работна заплата по данни от Националния 
стсmuсmичйсUн иннтитут за стсmucmичeсl<н расон София (столица) 
За същия период.

Чл. 26. Лицата и сйaeйсmaсmс (goмааинсmвата) попадат в целевата група по чл. 
8, т. 7, ако отговарят на следните условия:

1. поне един член от со^е^С^сп^(^(^гто (goмаCкнсmвomо) има настоящ адрес 
на територията на Столична община повече от 7 години, като за 
тези лица изискването на чл. 18, ал. 1, т. 1 не се прилага;

2. изискването за възраат до 35 години включително, следва да е налице 
към датата, когато Uснgдндmcmаam за установяване на жилищна 
нужда;

3. средният месечен доход на лицето или средният месечен доход на член 
от nймайсm8omо (goмаакнсmвomо) за предходните 12 календарни 
месеца от всички източници е по-нисък от размера на средната 
брутна месечна работна заплата по данни от Националния 
nтсmuсmuчeсUн ннсmumym за птсmuсmuчйпUн расон София (столица) 
За същия период.
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ГЛАВА ПЕТА 
КАРТОТЕКИРАНЕ

Чл. 27. (1) Лицата н сймeйсmваmк (goмaаиясmвата), Кандидатстващи за 
установяване на жилищната нм нужда, подават заявление н деКларация (по 
образци, съгласно Приложения № 1 н № 2), подписани от всичКи пълнoллmси 
членове на сймайсmBomс (goмааиясmвстo).

(2) Зaявллйсяmс и дею\арраията се 0093(^0-1 в районннапа ас^г^1^и^1^с^трация 
по настоящ адрес. Същите могат да бъдат подадени н по електронен път от 
Заявителя нлн генерирани от служител на районната администрация в 
присъствието му. Към тях се прялааат за заявителя н за членовете на 
сймaйсmвomс (дoмааиисmвсто):

1. документи, удостоверяващи годишните доходи на членовете на 
сймaйсmвomс [дoмааиисmвomс) нлн доходите за предходните 12 месеца - 
удостоверение от работодател, удостоверение от териториалното 
поделение на Националния осигурителен инсmumym за получавана пенсия, 
удостоверение от учебно заведение за получавана стипендия, 
удостоверения за деКларнрани доходи от ТП на НАП н други;

2. аКmyалсс удостоверение от ДиреКция „Социално подпомагане" Към 
Агенцията за социално подпомагане за изплатени помощи за предходните 
12 месеца нлн съответния документ от ДиреКция „Бюро по труда" за 
периодите на регистрация на бeзpраomсяmй членовете на сймайсmвomс 
(аoмааиясmвстo);

3. еКспертно решение от ТЕЛК/НЕЛК (аКо нма такова);
4. удостоверение от застрахователно дружество за застрахователната 

стойност на моторното превозно средство (прн необходимост);
5. Копие от документ за придобита степен на образование нлн документ за 

вКлючване в съответната форма на обучение;
в. деКларация относно салuяuяmс на фактичесКо съжителство на 

съпружесКи начала с друго лице, Както н данни за периода на 
фактическото съжителство (по образец съгласно Приложение № 3);

7. удостоверение за напусКане на специализирана институция, нлн 
институция, предоставяща социални услуги от резидентен тип на 
територията на Столична община;

8. уверение от основно нлн средно учнлнще, Както н от гимназия;
9. Копне на дипломата за образователна н научна степен „доктор";
10. други документи, по преценКа на районната администрация, в зависимоот 

от Конкретния случай, вКлючително относно иlаyщeйmвйнorтю състояние 
на заявителя, съответно за членовете на неговото семейство 
(домакинство).

(3) Към заявАленято се принлаат дoCкуaйmumй, които са от значение за 
съответната целева група. Общинската администрация оКазва съдействие на 
ЗРявятеля прн определяне на aokyмaйmятй, Която следва да бъдат презcmавйся 
За всеКи Конкретен случай.
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(4) Районните администрации служнUнс правят справки в имотния 
регистър към Агенцията по вписвания за направени вписвания, отбелязвания и 
Заличавания за имоти за всяко от лицата по ал. 1, справка за настоящ и 
постоянен адрес и 3а семейно положение. При сеоUxoguмoсm, служителите от 
районната администрация имат право да изискват и официално удостоверение 
от Агенцията по вписванията - гр. София, в случай че при служебната проверка 
не може да 6ъсн установено по несъмнен начин имаmсоmс състояние на лицето 
или снмансmвomс (goмаакисmвото), които кандидатстват 3а каpmсmeЯupасн и 
3а настаняване в оищинско жилище.

(5) Установяването на жилищната нужда по ал. 1 се извършва чрез 
проверка по служеиен път в национални/общински електронни р^2ги(^1т^ри при 
наличие на техническа и организационна възможноот. Кммтът на Столична 
оищина отговаря 3а осигуряването с.

(6) Изготвянето, сбpaббmванemс и съ:^|^;^1^у^Е^с^ь^^епо на всички документи 
и данни, създавани или съиирани по реда на настоящата наредиа, се извършва 
съгласно изискванията на Разлаг^ег^ (ЕС) 2016/679 на Европейския nарлaманm и 
на Съвета относно защитата на физическите лица във връзка с 
сбpaабmванemо на лични данни и относно св^сдното движение на такива 
данни и за отмяна на Директива 95/46/ЕО (Общ регламент относно защитата на 
данните) (OB, L 1119/1 от 4 мас 2016 г.), наричан по-нататък Рeглaмаеm (ЕС) 
2016/679, както и на Закона 3а защита на личните данни.

Чл. 28. (1) Кметът на района назначава комисия 3а каpmсmeЯupасн на
Заяяителите, в състава на която задължително се включва юриит от 
районната администрация.

(2) Комисията по ал. 1 разглежда заявленията 3а картоткирране в 
2-месечес срок от регистрирането им. В случай, че се установят непълноти 
или грешки, дава на заявителя разумен срок 3а отстраняването им, но не повече 
от 2 месеца.

Чл. 29. (1) Комисията по чл. 28, ал. 1 се произнася с решение, което се оформя в 
протокол, в който се посочват мотивите и правното основание 3а включване 
или отказ За включване в картотеката (по оиразец, съгласно Приложение № 4).

(2) Заявителите, отговарящи на условията 3а крpmсmeЯupaнн, получаввт 
точки 3а класиране по методиката, съгласно Приложение № 5.

(3) Решениито на комисията се съсбщава на заявителя по реда на 
АсмuнucmррmвHнoPCOцecyаяния кодекс. В 14-дневен срок от увесoмявaнсmо 
ЗaрЯвmнляm може да подаде жалиа срещу постановения отказ 3а крpmсmeЯupасн 
или срещу спредeлeеиmн точки по методиката.

(4) Жалбата се подава до кмета на района, който в И-дневен срок се 
произнася с окончателно решение в рамките на аgмаясяmpamяв^^omс 
производство. Решението на кмета на района подлежи на сбжалUане пред 
компетентния административен съд по реда и в сроковете на 
АсмuнucmррmвC^^oрсoцecyaяния кодекс.
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Чл. 30. Комисията по чл. 28, ал. 1 постановява мотивиран отказ За
Uсpmоmel<upасй в следните случаи:

1. когато лицето или nймайсmаomе (goмаакнсmвomо) не отговаря на 
общите или специфичните условия по настоящата наредба;

2. сйomсmаaнявссй в указания срок на непълноти или грешки в заявлениито;
3. при установяване на неверни данни в декларациита по чл. 27, ал. 1.

Чл. 31. (1) Картотекираните са длъжни ежегодно от 1 ноември до 31 декември да 
подават декларация по чл. 27, ал. 1 от настоящата наредба.

(2) При промяна на обстоятелствата по чл. 18, картотекираните са 
длъжни в едномесечен срок да подадат нова декларация, придружена с 
документи, удостоверяващи новите обстоятелства.

(3) При деклариране на нови обстоятелства, комисията по чл. 28, ал. Ice 
произнася с ново решение, което се съобщава и обжалва по реда на чл. 29, ал. 3 и 
ал. 4.

Чл. 32. (1) Картотекираните лица и семейства (домакинства), които не са 
изпълнили задъ/лкениито си за подаване на декларация в сроковете по чл. 31, ал. 1 
и ал. 2, се изключват от картотеката.

(2) Картотекираните лица и семейства (домакинства), които са 
декларирали неверни данни в деклара^ита по чл. 27, ал. 1, се изключват от 
картотеката за срок от 2 години.

(3) За обстоятелствата по предходн^е алинеи, комисията по чл. 28, ал. 
1 се произнася с решение, което се съобщава и обжалва по реда на чл. 29, ал. 3 и ал.
4.

ГЛАВА ШЕСТА
ИЗГОТВЯНЕ НА СПИСЪК ЗА НАСТАНЯВАНЕ

Чл. 33. (1) Комисията по чл. 28, ал. 1 изготвя проеет на годишен списък на 
картотекираните лица и семейства (домакинства), които се предвижда да 
бъдат настанени под наем, при спазване на класирането по точки, съобразно 
методиката по чл. 29, ал. 2. Списъкът се изготвя съгласно изискванията на 
Рeглaманm (ЕС) 2016/679 и Закона за защита на личните данни.

(2) Проеетът на годишен списък се обявява между 1 и 31 март на 
информационно табло, на интернет портала на nъomайmсстс районна 
администрация и в публичната част на софтуера за обработка на заявленията 
За настаняване, при спазване на изискванията на Рeглaма^^m (ЕС) 2016/679 и 
Закона за защита на личнии^ данни.

(3) В Ъ^-дневен срок от датата на обявяване на проекта на годишен 
списък, заинтересованите лица могат да правят възражения по него до кмета 
на съответния расон.
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(4) Кммтът на района разглежда постъпилите възражения н утвърждава 
годишен списъК, Които се обявява до 15 май на информационно табло н на 
интернет портала на съответната районна администрация, прн спазване на 
изискванията на Регламмит (ЕС) 2016/679 н ЗаКона за защита на личните данни.

(5) Комисията по чл. 28, ал. 1, по своя инициатива нлн по молба на 
Заинтересовано лице, поправя допуснати в спнсъКа очевидни фактичесКя 
грешКс н непълноти.

(6) Комисията по чл. 28, кл. 1 е длъжна да отразя в спнсъКа 
обстоятелствата, установени с влезли в снла съдебни решения, в 7-днйвен 
сроК от получаван^о нм.

ГЛАВА СЕ ДМА
ПРОЦЕДУРА ПО НАСТАНЯВАНЕ

Чл. 34. (1) ВК^1^1^€^н1^те в утвърдения от Кмета на района списъК по чл. 33, кл. 4 
лица н семейства (домакинства) се настаняват в общинсКи жилища от Фонд 
„Нормиран скнм", с Които разполага съответният район, съобразно Класирането 
по методиКата н нормите за жнлнщно настаняване, до утвърждаване на нов 
годишен списъК.

(2) Прн равен брой точКи между лицата н снмeйсmеата (аoмааи^■^сmвата] 
н прн салuяuяmс на еднаКва жилищна нужда, съобразно нормите за жилищно 
настаняване, се настаняват снмeHсmеаmа/асмаkuннmеата Която:

1. ямат член на снмаHсmвomс/аoаaаиинmвomс с трайно намалена 
работоспособност над 71 на сто.

2. са Uаpmсmel<upани по-отдавна.

Чл. 35. (1) Настаняването в общянсКо жилище от Фонд „Нормиран наем" се 
извършва със заповед на Кмета на района по местонахождение на жилището (по 
образец - Приложение № 6).

(2) Когато разпределлиинто на еднн район общинсКо жилище се намира нк 
територията на друг район, настаняването се извършва със заповед на Кмета 
на района по местонахождение на жилището въз основа на пнсмо от Кмета на 
района, на Който е предоставено.

(3) Предн издаване на настанителната заповед, лицата н снмeHсmеаmа 
(дoмааиисmвата] подават нова деКларация по чл. 27, ал. 1.

(4) В едно жилище се настанява само едно семейство. По изКлючение, 
повече от едно семейства нлн домакинства могат да бъдат настанени в едно 
жилище с писмено съгласие на всичКи пълноллтни членове на тези семейства 
нлн домакинства.

(5) В заповедта за настаняване се посочват: трите имена н ЕГН на 
настаненото лице, броят, трите имена н ЕГН на членовете на снмeHсmвomс 
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(goмаакисmвomо), видът и местонахождението на жилището, размерът на 
жилищната площ, срокът 3а настаняване, който започва да тече от датата на 
сключването на договора за наем, срокът за сключване на договор за наем и 
други сбcmсятнлства от значение за настаняването.

(6) Въз основа на настанителната заповед н^(^^^г^т^^5^т е длъжен в срок до 
1 (един) месец да заяви откриване на нови или преименуване на негово име на 
съществуващи партиди на жилището към съответните експлоатационни 
дружества.

(7) Въз основа на настанителната заповед и след представяне на 
доказателства за промяна в партидите и за сключена застраховка, се сключва 
писмен договор за наем с всички пълнoляmси членове на семейството 
[goмаPкисmвстс). В договора за наем се опрно^/^$^яп: редът за предаване и 
приемане на оищинското жилище; правата и задълженията на наемателя и 
наемодателя; наемната цена; срокът за настаняване; поддръжката на 
жилището (текущи ремонти); стгсасрнoоmта при неизпълнение; основанията 
За прекратяване на наемните правоотношения; нgнoCpрmсаmа гаранционна 
вноска /снnoоum/,• таксата за биmсая отпадъци и други условия по наемното 
правоотношение. Договорът за наем се сключва по оиразец - Приложение № 7.

(8) В договора за наем се включват и конkpрmсumн права и задължения, 
които имат настанените в оищинските жилища, свързани с изпълнение на 
следните клаузи:

1. посещение на оUразoвaтеяса институция от децата в предучилищна и 
училищна възраст, когато е приложимо;

2. заирана за отопление с твърдо гориво, включително отпадъци;
3. други изисквания към настанените лица от значение за съответната 

целева група.

(9) Със сключването на договора за наем се подписва и 
приемо-предавателен протокол между наемодателя и наемателя 
(нaeмаmеяumн), в който се описва фaPmичнckomс състояние на жилището и с 
който се предава държането върху сбt^^я^^c^^^c^mо жилище. Протоколът се 
съставя в два екземпляра и се подписва от представители на кмета на района и 
на нрeмаmеяumе.

(10) Ако настаненото лице или семейство (домакинство) не сключи 
договор за наем в определения от кмета на района срок, прouиввссmвomс по 
срcта^^нврсн се прекратява по реда на АсмuнucmрamвCнoроoцecyaясия кодекс.

Чл. 36. Общинската администрация служеино отбелязва в утвърдения от кмета 
на района списък по чл. 33, ал. 4 настанените в оищинско жилище лица и 
семейства (домакинства).

Чл. 37. Нaрmасннumн в оищинско жилище от фонд „Нормиран наем" са длъжни 
ежегодно от 1 ноември до 31 декември, както и в едномесечен срок от промяна в 
данните и оббmсяmняcmаата по чл. 18, ал. 1, да подават декларация по чл. 27, ал.
1.
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ГЛАВА ОСМА 
КОНТРОЛ ВЪРХУ ПОЛЗВАНЕТО НА ОБЩИНСКИ ЖИЛИЩА

Чл. 38. (1) Кметовете на расони сазнaчa6аm със заповед комисии за 
осъществяване на контрол върху състоянието и ползваннто на общинските 
жилища, намиращи се в техния расон.

(2) Комисиите извършват ежегодни и текущи проверки съобразно 
график, утвърден от кмета на расона. Извън графика кеаucuuнnй извършват и 
извънредни проверки по постъпили сигнали и/или по своя преценка.

(3) Целта на проверката е да установи спазването на изискванията на 
договора за наем от саeмаmйлumй, извършени нарушения, нанесени щети, 
прeycmрейcmае и/или липса на оборудване или обзавеждане, ползването от лица, 
които не фигуриррт в настанителната заповед и договора за наем и др.

(4) При извършването на проверката комисията съставя протокол, в 
който се отразява акт^^ното състояние на жилището, ебcmеяmйлcmастс по 
ал. 3, както и други обстоятелства, установени в хода на проверката. 
Протоколът се съставя в два екземпляра и се подписва от комисията и от 
наемателя. При отказ на наемателя да подпише протокола, комисията има 
правото да го оформи с подпис на управителя на етажната собственост или с 
подписите на двама свидетели, с посочване на им«^!^г^гта и адресите им.

(5) В случай че при проверката се установи необходимост от 
извършване на необходим или неотложен ремонт, който не е в резултат на 
действия и/или бездействие на наемателя, комисията предлага на кмета на 
рсCеса да предприеме съответните действия за сметка на общината.

Чл. 39. (1) При изпълнение на Uе^^mрел^^umй си функции кеаl^c^u5^mа има право:
1. да посещава жилищата, обе1<т на проверка, при съобразяване на 

нормативно установените правила за посещение и достъп, освен в 
извънредни ситуации и със пъgeеiсmаиemе на органите на МВР;

2. да изисква обяснения и документи, справки и сведения от саeмаmйлumе, 
от заварени обитатели, а при сеобxoguмаопn и от съседи;

3. да получава от управителя на етажната собственост, както и от други 
лица, информация, обяснения и документи, свързани с ползването и 
йкпплoеmацuяmа на общинското жилище и общите части от сградата;

4. да изисква и събира информация от други институции за лицата, 
настанени в общински жилища;

5. да изисква от саeмаmйлumй информация относно заплащанн^то на 
Uесcyмаmuвнumй разноски, включително представяне на доказателства 
За извършените плащания.

(2] Комисията по чл. 38, ал. 1 изготвя досие за всеки наемател, в което се 
прилааат протоколите от извършените проверки, установените нарушения, 
както и направените предложения и препоръки.
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Чл. 40. (1) Прн Констатирани нарушения Комисията по чл. 38, ал. 1 дава 
Зaдъ/лkumнлси предписания на наемателя (нaeмаmнлumн) н определя подходящ 
сроК за стсmаaняваснтo/nрнусmансеяванemс нм.

(2) АКо в дадения сроК по ал. 1 нарушението не бъде отстранено н/нлн 
преустановено, Комисията предлага на Кмета на района да прекратя наемното 
правоотношение.

Чл. 41. (1) Комисията по чл. 38, ал. 1 правн мотивирано предложение до Кмета на 
района за преКратяване на наемното правоотношение, в посочените в заКона 
случая, Както н Когато вс^(^с^с^гтвяе на проверката се установи, че наеманото 
жилище:

1. се ползва не по предназначение;
2. не се ползва от лицата, на Които е предоставено;
3. е повредено н е в състояние негодно за обитаване;
4. се ползва в разрез с ре1^<^»^1сягта на органите на управление на етажната 

собственост, Както н прн неизпълнение на други задължения, предвидени 
в правилниКа за вътрешния ред;

5. се ползва, без 9а се полага грижа на добър стопанин;
6. се владее нлн държи без основание;
7. е преустроено без съгласие на Кмета на съответния район н в нарушение 

на ссpмаmявнumн изисКвания;
8. се ползва в нарушение на условията на договора за наем, вКлючително прн 

нарушаване на забраната за използване на тВърдо гориво н отпадъци за 
отопление.

(2) При у^^^явАнее аа нарушения ив^а компетентността аа 
общинската администрация, Както н в случай на установени заКононарушения, 
съдържащи данне за извършено престъпление, Кметът на района сезира 
Uсмaпmeнmниmн органи.

Чл. 42. Кметовете на райони преддтавят годишен отчет в сроК до 31 януари на 
следващата година за aeй^^соmmа на Комисиите по чл. 38, ал. 1 до Столичен 
общинсКи съвет.

ГЛАВА ДЕВЕТА 
ЗАПАЗВАНЕ И ПРЕКРАТЯВАНЕ НА НАЕМНИ ПРАВООТНОШЕНИЯ И 

ИЗЗЕМВАНЕ НА ОБЩИНСКИ ЖИЛИЩА

Чл. 43. (1) Прн изменение на обстоятелствата, водещи до промяна на 
жилищните нужди, саeмamнлumн се пренастаняват в друго жилище, 
съответстващо на нормите за саcтас^ивасн по чл. 13.
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(2) Наве^телите уаесoмяваm оищинската а^l^u^сl^c^m^рацин за намаляване 
ироя на членовете на семейството (goо1аPкисmвomс) в 1-месечен срок, а в 
случай на смърт - в в-месечен срок.

(3) «кметът на района издава заповед за прнсacmасяUасн в сUоUодно 
оищинско жилище, съответстващо на нормите по чл. 13. Ако в 14-дневен срок 
от издаване на заповедта н^(^1^а^ат^^1^те откажат да я получат или ако не 
сключат договор за наем в посочения в нея срок, се издава заповед за 
прекратяване на наемното правоотношение за сбumааа^^omс от тях жилище. 
Отказът по предходното изречение се удостоверява с подписите на двама 
служители от оищинската администрация.

(4) Когато поради увеличаване ироя на членовете на снмаHсmаomс 
[goмаакисmвomо), жилището не отговаря на нормите за сacтрс^яUрсн по чл. 13, в 
Г-мсссчсн срок срeмаmняumн правят искане пред сб^^^^lсc^^к^^mр администрация за 
прнсacтрснUрсе в друго оищинско жилище.

(5) В случаите по ал. 4 органът по настаняването издава заповед за 
прнсacтрснUрсн при условие, че е налице своUсдсо оищинско жилище, 
съответстващо на нормите по чл. 13.

Чл. 44. (1) Наемател на оищинско жилище, които не сбumрвр сбщuнckomс жилище 
За срок от 1 до 3 месеца, е длъжен да уведоми сбщuнckamр администрация и да 
упълномощи свой прegсmраитня член от снмаHйmаomс/ссаaаlJясmвomс, 
присъстващ в настанителната заповед и сбumрврщ сбщuнckomс жилище с цел 
да се продължи и да изпълнява задълженията му по наемното правоотношение в 
периода на отсъствието.

(2) Наемател на оищинско жилище, който отсъства от сбlщuнckomс 
жилище за срок по-дълъг от 3 месеца, е длъжен да уведоми районната 
администрация с декларация, в която се посочват причините за отсъствието и 
срока, както и да упълномощи свой представител, който да изпълнява 
Зag^o✓Лkeеииmр по срeмноmс правоотношение в периода на отсъствието. При 
оесUxoguмoсm, сбщuнckamр администрация може да изисква допълнителна 
информация или доказателства за причините на отсъствието.

(3) Нaeмаоmо правоотношение се запазва при наличие на обekmявси и 
неотложни причини [като продължително или тежко зрUоянванн, сбучнние, 
сезонни или временни работи и дейности или др.), независимо от срока на 
отсъствие от сбщuнckomс жилище, при условие, че са представени 
дokaазmнляmааmа по ал. 2. При липса на обekmявся и неотложни причини, 
комисията за осъществяване на контрол по чл. 37, ал. 1 прави мотивирано 
предложение за прекратяване на наемното правоотношение до кмета на района.

(4) За наематели на оищински жилища, които отсъстват от о6щинското 
жилище за срок по-дълъг от 6 месеца и не са подали посочената в ал. 2 
декларация, се приялавт разпоредбите на Глава девета за прекратяване на 
наемните правоотношения и изземване на сбщ^Jнckomс жилище.

Чл. 45. Нaeмаmелumе на оищински жилища, които започват индивидуално или 
групово жилищно строителство, или са членове на жяяuщнoсmрсиmeяся 
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кооперации, лвеgoмяваm писмено районната администрация в едномесечен срок 
от издаване на разрешението за строеж. Нaeмаmйлumй запазват наемното 
правоотношение за срока на ссcmасявссemо, но за не повече от 3 години от 
издаване на разрешениито за строеж.

Чл. 46. (1) Пр<^^^^^c^r'r>ссяаасе на наематели на общинско жилище в свободно 
общинско жилище от Фонд „Нормиран наем", находящо се на територията на 
друг расон, се извършва по искане на саeмаmйаumй с решение на Столичен 
общински съвет след доклад на кметовете на nъomаemситй расо^.

(2) l^aсmаситйлсamс заповед се издава от кмета на рссонс, на чиято 
територия се намира свободното жилище, като общитт срок за настаняване е 
5 години.

(3) Освободеното жилище остава под разпореждане на кмета на района, 
на чиято територия се намира и който е предоставил свободното жилище, 
като същото запазва предназначениито си за ссcтасlяассе под наем.

(4) Прйсасmaнявасе на наематели в свободно общинско жилище се 
извършва и в случаите на ново nтреитйаnтае, надстрояване или пристроявате, 
основен ремонт или реконструкция, с което се засяга сораaллоmо обитаване на 
наетото общинско жилище, ако същите отговарят на условията за 
настаняване.

Чл. 47. Нaeмноmо правоотношение се прекратява безвнсевно при условие, че е 
подадено писмено искане от страна на саeмamйля/сaeмаmйлumй, както и с 
изтичане на срока на договора за наем.

Чл. 48. (1) Наемннто правоотношение се прекратява предсрочно и в следните 
случаи на виновно неизпълнение на задълженията от страна на 
нае м а теля/н а (е м м тел и те:

1. неплащане на наемината цена или Uесcyмаmивнumй разноски за повече от 3 
месеца в рамките на nеnлegдиmй 12 месеца;

2. нарушение на добрите нрави;
3. отпадане на условията за саcтасlявасй на наемателя в ебl^l^нc^^и(еrте 

жилище;
4. използване на жилището не по предназначение;
5. ^обитаване на жилището от nймайсmаomе (goмааиисmвomе) за повече 

от 3 месеца по неизвестни причини и за повече от 6 месеца по ебekmиаси 
причини извън случаите по чл. 44, ал. 3;

6. прео^^в^е на жилището под наем на трето лице, както и при 
предоставяне на общинското жилище за живеене и обитаване на лице, 
нйпосечесо в заповедта за настаняване;

7. неспазване ре1^<^1^и5^та на органите на управление на етажната
собственост, неизпълнение на други задължения, предвидени в
правилника за вътрешния ред, както и при писмено искане на управителя 
на етажната собственост, придружено с влязло в сила решение на 

19



 

 

 

 

 
 
 
 

 
 

 

 
 
 
 

 
 
 
 

 
 
 

 
 
 

 
 
 
 

общото събрание, прието с мнозинство не по-малКо от 75 на сто от 
ид^Алнсте части от общите части на сградата;

8. неполагасе грижата на добър стопанин прн ползване на жилището, Както 
н Когато са нанесени вреди на общинското жилище;

9. системно неизпълнение на задъ/лкенията по договора за наем нлн на другн 
основания, посочени в договора за санм;

10. влязло в села съдебно решение за прекратяване на наемното 
правоотношение.

11. непогасяване на наложенните глоби по чл. 77 - 81 от Наредбата
12. неплащане на такса битови отпадъци за повече от две години

(2) Нарушенията по ал. 1, т. 2 се установяват с протокол от 
управителния съвет на етажната собственост, съобразно язясКванията на чл. 
57 от ЗаКона за управление на етажната собственост нлн с протоКол/жт за 
установяване на адмaясиmрamявсс нарушение, с■сcтаенс от общннсКа 
администрация нлн органите на МВР.

(3) Н^|^р^lШE^й^uе^нто по ал. 1, т. 5 се доКазва с документи за Консумнрана 
електричесКа енергия н вода от съответните еКсплоатационне дружества 
н/нлн с протокол, с■сcтаенс от Комисията по чл. 38, ал.1.

(4) Нарушенията по ал. 1, т. 4, т. 6 н т. 8 се Констатира с протокол, 
съставен от Комисията по чл. 38, ал.1.

(5) Наемното правоотношение с наемател, осъден с влязла в села присъда 
За престъпление от общ характер с наКазание лишаване от свобода, 
изпълнението на Което не е отложено по реда на чл. 66, ал. 1 от Наказателния 
КодеКс, се прекратява, а за останалите наемателя - членове на снмаHсmвomс 
[дoмааиисmвomс) се запазва.

(6) Прн прекратяването на наемното правоотношение се съставя 
приемо-предавателен протокол между наемодателя н наемателя 
(сaeмamнлumн), в Който се описва фааmячнckolтю състояние на жилището. 
ПротоКолът се съставя в два еКземпляра н се подписва от представители на 
Кмета на района н на саeмаmнлumн.

Чл, 49. (1) Нaeмноmо правоотношение се преКратява със заповед на органа, издал 
настанителната заповед. В заповедта се посочват правните н фааmячнckumн 
основания за преКратяване на наемното правоотношение н срокът за 
освобождаване на жилището, Които не може да бъде по-дълъг от 1 месец.

(2) Заповедта за преКратяване на договора за наем се връчва на наемателя 
нлн на пълнoллmсо лице от снмаHсmвomс (дoмаакясmвото). Връчвааюто ема 
действие по отношение на всичКи лица, посочени Като наематели в договора за 
наем. В заповедта се определя срокът за ссеобсждаеасн на жилището.

(3) Когато бъде установено, че саeмаmнлumн на общенсКо желеще mpкlCсс 
не го обитават, връчването на заповедта за преКратяване на наемното 
правоотношение се извършва чрез съобщение, поставено във входа на сградата 
н на вратата на общинското жилище н се обявява на есфopмaциoн^^оmо табло в 
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сградата на районната администрация, като заповедта се счита за връчена. За 
извършеното съоищаване се съставя протокол, който се подписва от двама 
служители на районната ^^l^l^н^я(^m^р^аа^ин.

(4) Заповедта по ал. 1 може да се обжрлва по реда и при условията на 
АсмuнucmррmвC^^onpoцecyaясин кодекс. Жалбата не спира изпълнениито на 
Заповедта, освен ако съдът разпореди друго.

(5) При изтичане на срока на срсmрсlяаасн, наемното правоотношение 
може да 6ъдн продължено еднократно за срок до 1 година, ако срeмаmнляm 
от^;^с^Е^^ря на условията за орcтрсяврсе под наем в оищинско жилище.

Чл. 50. След издаване на заповедта по чл. 49, ал.1, ако съответното жилище не 
6ъдн ссUсUссено в предвидения в заповедта срок, същото се изземва по реда на 
чл. 51 от наредбата, освен ако изпълненнито на заповедта не 6ъдн спряно по 
предвидения в закона ред.

Чл. 51. (1) Изземването на оищински жилища, които се владеят или държат 6нз 
основание, не се използват по предназначение, или снoбxogсяlaсmmр от които е 
отпаднала, се извършва на основание чл. 65 от Закона за сUщянckamр 
собственост със заповед на кмета на района, на чиято територия се намират.

(2) Зр1^(^Е^(^с^г^р за изземване се издава въз основа на констативен акт, 
изготвен от Комисията по чл. 38, ал. 1. В акта се посочват даиии за: 
ссбcmаннoсmта, лицата, които Uяageяm или държат жилището, основанието за 
това, заповедта за прекратяване на наемното правоотношение или писмото, с 
което кметът на района е задължил срмoнсlрmрсeнumя лица в определен срок 
дсбровояно да ссвсбogяm жилището и за неизпълнениито на това задължение.

(3) Заповедта за изземване се съсбщава на адррестите по реда на 
АсмuнucmррmиCоonсoцecyаясия кодекс.

(4) Заповедта за изземване се изпълнява по рсмuнсяmрamивнс ред със 
съgсHйmвяemс на пояяцeейkяmе органи.

(5) Заповедта за изземване подлежи на сбжаяUаие по реда на 
Асмuнucmррmuвнoпpoцecyаясия кодекс. Оcnopвaнсmс не спира изnълнeясиmо на 
Заповедта, освен ако съдът разпореди друго.

(6) При принудително изземване на оищинско жилище се изготвя 
протокол-опис в два екземпляра на завареното имущество, който се подписва 
от съставителя, прegсmрвятяя на МВР и аgpрясmumя на заповедта. В случаите, 
в които адрреатите на заповедта отсъстват или отказват да подпишат 
протокол-описа, същият се подписва и от двама свидетели. Единиит екземпляр 
от протсkоlя-опяар е предназначен за адррестите на зрпоаpgmр.

(7) При принудително изземване на оUщиоскс жилище се запечатва оие^а 
от кметовете на райони, заедно с прegсmaaятяя от МВР за срок до 1 месец като 
се предоставя възможноот за изнасяне на завареното имущество от 
Зauяmернасвaнumе лица, след изтичане на срока, районната администрация не 
носи отговорност за вещите.
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ГЛАВА ДЕСЕТА 
НАСТАНЯВАНЕ В РЕЗЕРВНИ ЖИЛИЩА

Чл. 52. (1) В резервни жилища се настаняват за срок от 6 месеца, но не по-дълъг 
от 2 години лица, семейства и домакинства:

1. чиито жилища са станали негодни за обитаване в р^-^з^у^тг^т на природни и 
стихиини бедствия и аварии или са застрашени от сааocpymвасе и се 
намират на територията на Столична община;

2. при които са налице остри социални или здравословни проблеми и които 
имат настоящ адрес на територията на Столична община повече от две 
години без преUъсвссй.

(2) Преди изтичане на първоначалния срок за саcтасlяассй в резервно 
жилище и в случас, че няма промяна на обстоятелствата, при които са 
настанени лицата, срокът за сacmасlяаaсй може да бъде удължен по реда на чл. 54 
и чл. 55. Общиит срок за ссcтас^яаaсй в резервно жилище не може да надхвърля 2 
годнсн.

Чл. 53. (1) Лицата, nймeйсmаamс [goмааинсmвата) по чл. 52, ал. 1, които 
Uснgдидmcmаam за настаняване в резервно жилище, трябва да не притежават 
право на собственост или ограничени вещни права върху друго жилище, вила, 
ателие или части от такива имоти, годни за постоянно обитаване, на 
територията на Столична община.

(2) Сpegдuяm месечен доход на или средитият месечен доход на член
от сег^е^е^ст 1^(огто [goмаCиисmвете) по чл. 52, ал. 1, т. 2 за предходните 12 
календарни месеца от всички източници е пе-снnъU от размера на средната 
брутна месечна работна заплата по данни от Националния nтсmucmuчeсkи 
lJнсmumym за птсmuсmuчйпUи асйен София (столица) за същия период.

Чл. 54. (1) Обстоятелствата по чл. 52 и чл. 53 се установяват от кмета на 
района по настоящ адрес на лицата, nймeйсmаamс (goмаCкисmваmа) или от 
назначена от него комисия въз основа на подадени заявление и декларация (по 
образец, съгласно Приложение № 8 и Приложение № 9), към които се пр^заат и 
съответните удостоверяващи документи.

(2) на райеса прави мотивирано предложение до кмета на 
Столична община за предоставяне на резервно жилище.

(3) Кимт-ът на Столична община предоставя резервно жилище с писмо до 
кмета на ааCена по местонахождение на съответното резервно жилище, в 
което се определя и срока за настаняване.

Чл. 55. (1) Настаняването се извършва със заповед на кмета на аайеса по 
местонахождение на nаegoеmавйнomо резервно жилище, по образец, съгласно 
Приложение № 10 към наредбата.
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(2) Въз основа на настанителната заповед се сКлючва писмен договор за 
наем с всичКи пълноллтне членове на снмaHсmвomс (goмаакясmвomо), по 
образец, съгласно Приложение № 11 Към наредбата.

Чл. 56. (1) В едно резервно желеще се настанява само едно семейство 
(домакинство). По изКлючение, лица н семейства (домакинства) могат да бъдат 
саcтаснси в едно желеще с тяхно писмено съгласие.

(2) Прн подписване на договора за наем саeмаmнллm внася Като 
еднократна гаранционна вносКа (депозит) сума, равна на едномесечен наем. 
Депоозтът се възстановява на наемателя пре прекратяване на договора за 
наем нлн с него се погасяват съществуващи задължения за заплащане на 
наемната цена, Консумативи н друге разходя, свързани с наемното 
правоотношение.

(3) За саeмamнлumн на резервно жилище не се прилага предвиденото в чл. 
18 задължение за застраховане на жилището.

Чл. 57. ^^(^е^к^с^гто правоотношение се прекратява с изтичане на сроКа на 
договора за наем, Както н на общите основания по чл. 48.

ГЛАВА ЕДИНАДЕСЕТА
НАСТАНЯВАНЕ В ЖИЛИЩА ОТ ФОНД „ПАЗАРЕН НАЕМ"

Чл. 58. Жилищата от Фонд „Пазарен наем" се отдават под наем за сроК до 7 
(седем) години чрез провеждане на тръжна процедура за избор на наемател по 
реда на Наредбата за условията н реда за провеждане на търгове н КонКурси.

Чл. 59. За лицата, Които Uанgaиamcmеam за саcтасlиеасн в общинсКи желеща от 
Фонд „Пазарен икнм", не се прялааат разпоредбите на чл. 13, Както н 
язисКванията за установяване на жилищна нужда по реда на настоящата 
наредба.

Чл. 60. (1) Конкретните права н задължения на саeмаmнлumн на желища от Фонд 
„Пазарен наем" се определят в проекта на договор за наем, приложен Към 
тръжната доКументация.

(2) В проекта на договор за наем се вКлючва изрична Клауза за ежегодна 
аКтуализация на наемната цена съобразно инфлацията. Нaeмamнляm се 
уведомява писмено за КонКретния размер на аКтуалязнраната наемна цена от 
органа, сКлючил договора.

чл. 61. ПpekpеmиеанelTЮ на наемните отношения се извършва по реда н прн 
условията чл. 48 н чл. 49 със заповед на органа, Който е сКлючел договора за наем.
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ГЛАВА ДВАНАДЕСЕТА 
УЧРЕДЯВАНЕ ПРАВО НА СТРОЕЖ ВЪРХУ ОБЩИНСКИ ИМОТИ НА ЛИЦА С 

УСТАНОВЕНИ ЖИЛИЩНИ НУЖДИ

Чл. 62. (1) Столичният общински съвет учредява право на строеж върху 
урегулирани поземлени имоти — частна общинска собственост, отредени 3а 
жилищно строителство, без търг или конкурс, на лица с установени жилищни 
нужди по реда на настоящата наредба, на жuлuщно-cmаеumeснu кооперации или 
сдружения, в които илeнy6аm само такива лица, по реда на чл. 49а, ал. 1 от Закона 
3а общинската собственост.

(2) Правото на строеж по ал. 1 се учредява по данъчна оценка.

(3) По предложение на Uаemеайmй на раCенн до кмета на Столична община 
урегулираните поземлени имоти по ал. 1 се включват годишната програма по чл. 
8, ал. 9 от Закона 3а общинската собственост.

Чл. 63. (1) Списъкът на включените в годишната програма урегулирани 
поземлени имоти се обявява на интернет страниците на Столична община и 
районните администрации, както и на ннфopмaцuo-^^^иmе им табла, в срок до 30 
маО.

(2) Право да Uснguидаcmаam 3а учредяване право на строеж имат лица, 
семейства (golаааuнсmвс], включени в годишния списък по чл. 33, ал. 4.

(3) Лицата, сймeйсmасmс (goмаакннmвата) подават заявление до кмета 
на райеса по местонахождение на урегулирания поземлен имот, който служебно 
извършва проверка налице ли е условието по ал. 2, както и в случаите, в които 
Зoяваmйсumй са включени в списък на друг аайен.

(4) К^е^е^^^т на рсйеса по местонахождение на урегулирания поземлен имот 
прави мотивирано предложение 3а учредяване право на строеж до Столичния 
общински съвет, придружено със nсegнumе документи:

1. заявление;
2. удостоверение 3а включване в годишен списък и получените точки, 

съгласно методиката по чл. 29;
3. решения 3а регистрация и списък на членовете - 3а 

жисuщно-cmаеиmeсни кооперации и сдружения;
4. акт 3а общинска собственост;
5. скица на урегулирания поземлен имот, издадена от Службата по 

геодезия, картография и кадастър - гр. София;
6. извадка от действащия подробен лnтрейnтайн план;
7. комбинирана скица по чл. 16, ал. 3 от Закона 3а кадастъра и имотния 

регистър;
8. удостоверение 3а липса на реституционни претенции и вещни 

тежести върху имот;
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9. становище на главния аррхтект на района ст^^санс предвижданията на 
оищия устройствен план и подр^ния устройствен план и □арва^е^те на 
Застрояване;

10. удостоверение за данъчна оценка на правото на строеж.

Чл. 64. (1) Столичният оищински съвет разглежда предложенията на кметовете 
на райони и определя крнguясmumя за учредяване право на строеж за 
съответните урегулирани поземлени имоти.

(2) При наличие на повече от един кандидат за урегулиран поземлен имот 
преguмаmас имат тези кандидати, които са включени в списъка на района, на 
чиято територия се намира урегулираниит поземлен имот.

(3) Столичният оищински съвет предлага опрясeлeеиmя кандидати на
кмета на Столична оищина, който внася доклад до Столичния оищински съвет с 
проеет за решение за учредяване право на строеж върху конкретни урегулирани 
поземлени имоти, съоиразно на влязъл в сила подро6нн
устройствен план.

Чл. 65. (1) В договорите се включва изрична заирана за прехвърляне на
учреденото право на строеж или на части от него на трети лица, както и 
Заирана жилищата, придобити при реализацията на правото на строеж, да се 
отдават под наем или да сбeЯm на разпореждане за срок от 15 години.

(2) Нарушаватто на някоя от заираните по ал. 1 е основание за 
развaляясmо на договора. При разваляне на договора лицата, нарушили 
Зaбpрниmя по ал. 1, нямат правата по чл. 72 - 74 от Закона за ссббmаянoсmта.

(3) Кметовете на райони извършват периодични проверки за нарушаване 
на заираните по ал. 1, както и изискВат ежегодно от председателя на 
жяяuщнс-cmрсятяясаmр кооперация или сдружението списък на лицата, 
включени в юридичеесите лица.

(4) При констатирани нарушения кметовете на райони уведомяват 
кмета на Сто лична оищина за предприемане на действия за разваляне на 
договора.

ГЛАВА ТРИНАДЕСЕТА 
НАЕМНИ ЦЕНИ

Чл. 66. За сб^^unc^^<к^mя жилища от Фонд „Нормиран наем" се опряс1^/л1яп следните 
видове наемни цени:

1. иазисна наемна цена - определена по реда на Наредбата за цените при 
сделки с недвижими имоти на Столична оищина;

2. преференциална наемна цена - определена в размер на наемната цена 
по т. 1, увеличена с 50 на сто;
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3. умерена наемна цена — определена 6 размер на наемната цена по т. 1, 
увеличена със 75 на сто.

4. наемна цена на свободна дворна площ - определена в размер на Кв.м от 
сертифициран оценител на ямотя, сКлючил рамКов договор със 
Столична община.

Чл. 67. За общинските желеща от Фонд „Пазарен наем" началината тръжна 
пазарна наемна цена се определя от сертифициран оценител на ямотя, сКлючел 
рамКов договор със Столична община.

Чл. 68. Нaаmасннumн в общинсКи желеща от Фонд „Нормиран наем" лица, 
семейства (домакинства] по чл. 8, т. 1 н т. 2 заплащат базисна наемна цена.

Чл. 69. Настанените в общинсКи желеща от Фонд „Нормиран наем" лица, 
семейства (домакинства) по чл. 8, т. 3 н т. 4 заплащщт преференциална наемна 
цена.

Чл. 70. Настанените в общинсКи жилеща от фонд „Нормиран наем" лица, 
семейства (домакинства) по чл. 8, т. 5, т. 6 н т. 7 зап^г^с^г^ат умерена наемна цена.

Чл. 71. Прн промяна на доходите на наемателя на общинсКи желеща от Фонд 
„Нормиран наем" се определя нова наемна цена н се сКлючва анеКс Към договора за 
наем.

Чл. 72. АКо наемател на общинсКо желеще от Фонд „Нормиран наем" попада в 
повече от една от целеНвте групи по чл. 8, същият заплаща 
сaй-аляаoопеиmсamа за него наемна цена.

Чл. 73. Нaаmасннumн в резервни желища заплащат базисна наемна цена.

Чл. 74. Рaаманесn на наемната цена за снмeHсmеаmа (goмаакясmвата], саcтаснси 
по реда на чл. 7, ал. 2, се определя в зависимоот от средния мнснчнн доход на член 
от сймайсm6omс (goмаакясmвoтс] за предходните 12 Календарне месеца от 
всичКи източници. АКо доходът е пс-сиссU от:

1. определения с акт на МинистерсКи съвет размер на линията на бедното 
За същея период, сн заплаща базисна наемна цена;

2. размера на мисимaлнсmа работна заплата, установена за страната от 
МинистерсКи съвет, сн заплаща преференциална наемна цена;

3. размера на средната брутна мнснчна работна заплата по данне от 
Националния стаmuсmччeсUи инсmumym за с1татистччес1<и район София 
(столица) за същия период, сн заплаща умнрнна наемна цена.

Чл. 75. Месечната наемна цена за площта, ползвана общо от двама нлн повнчн 
наемателя - членове на различни семейства, Конто нн представляват 
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gемaаuнсmве, се разпределя помежду им пропорционално на броя на членовете на 
nйаeеiсmвстс. Изискването се прилага и за настанените в резервно жилище.

ГЛАВА ЧЕТИРИНАДЕСЕТА 
АДМИНИСТРАТИВНОНАКАЗАТЕЛНИ РАЗПОРЕДБИ

Чл. 76. Наказват се с глоба от 100 до 400 лева лицата, които са посочили неверни 
данни или не са съобщили съответните еCcmеятйлптас в декларацията по чл. 
27, ал. 1.

Чл. 77. Наемател или друго физическо лице, което поврежда общинско жилище или 
не полага нужната грижа за поддържането му в обитаемо състояние, се наказва 
с глоба от 200 до 1000 лева.

Чл. 78. (1) Наказва се с глоба от 100 до 400 лева наемател на общинско жилище, 
който не изпълни предписание на Uесmpесес орган, дадено по реда на 
настоящата Наредба.

(2) Глоба от 200 до 600 лева се налага на наемател, който отказва да 
извърши съответния ремонт в указания от контролните органи срок.

(3) При извършване на nтаеиmeлсе-аентсжнu работи, които водят до 
паeycmаейства, реконструкции или промяна на предназначениито на жилище, 
както и когато с такива се засяяат конструктивни йлeмае^mи на жилището или 
сградата, саeмаmйлсm се наказва с глоба от 200 до 2000 лева. Н^^г^мте^у^т също 
така поема всички разходи за възстановяването на конструктивната цялоот 
на надушените елeмаеmи на жилището или сградата.

Чл. 79. Наемател, който отказва да освободи жилище в указания срок, се наказва 
с глоба от 200 до 1000 лева.

Чл. 80. Наемател, който наруши забраната за пренаемане на общинско жилище, 
се наказва с глоба от 200 до 1000 лева.

Чл. 81. Наемател, който допусне общинското жилище да бъде обитавано maайсе 
от лице, което не е посочено в настанителната заповед или договора за наем, се 
наказва с глоба от 200 до 1000 лева.

Чл. 82. Актовете за установяване на надушения!^ се съставят от длъжностни 
лица, определени със заповеди на кметовете на съответните аайеси.
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Чл. 83. Нakaрamяянumя постановления се издават от кмет на район или от 
негов заместник.

Чл. 84. Уcmрссвяврнemс на нарушенията, издаването, оUжPлвансmо и 
изпълнениито на срkpзpmсянumс постановления се извършва по реда на Закона 
3а agмaисиmpрmявсumс нарушения и наказания.

Чл. 85. Горните рgмuяияmрртявсlссркрзрmeяся разпоредии се nрялaрam, 
доколкото нарушението не съставлява престъпление по смисъла на 
Наказателния кодекс.

ГЛАВА ПЕТНАДЕСЕТА 
ДОПЪЛНИТЕЛНИ РАЗПОРЕДБИ

§ 1. По смисъла на тази наредиа:

1. „Семейство" са съпрузите и/или сесавъpшuлumя пълнoляmие техни деца 
(родени, припознати, осиновени, доведени, заварени), ако не са встъпили в ирак.

2. „Домакинство" са съпрузите, лицата, живеещи във фактическо 
съжителство на съпружески начала, оенaвъpшuлumс пълнoляmие техни 
низходящи, възходящите и nъляосяmнumс низходящи, както ираг^т^ и 
сестрите, които сбumаваm заедно едно жилище.

3. „Родители (осиновители), които сами отглеждат малолетни и/или 
непълнолетни деца" са родители (осиновители), които поради вдовство, развод 
или сескяючUрне на ирак се грижат сами за сmялсжgрос на аaлясяmнumе си и/или 
оеnълнoляmни деца.

4. „Икономически активно лице, семейство (домакинство)" - лице или аеаfiйcmвс 
(дoмal<uнсmво), в която поне един от пълнолетните членове полага труд по 
трудово, слу^ино или друго приравнено на тях правоотношение и получава 
възнаграждение за това, както и лицата, упражняващи свобсднр професия и/или 
Зaнaрmчийскр дейност, които се самоосигуряват.

5. „Фактическо съжителство на съпружески начала" е съжителство по смисъла 
на § 1, т. 6 от Дспъляиmсянamр разпоредиа на Закона за съдебната вяаст.

6. „Имущество" са налични парични средства по влогове, акции, дивиденти, 
доходи от аренда на земеделски земи, моторни превозни средства, земеделски 
Земи, жилищни или вилни имоти, фаирики, ррбomияоиаи, магазини, складове за 
търговска дейност, ателиета, гаражи, произведения на изкуството, 
нумизматика, филателия и други притежавани от лицата вещи в качеетвото 
им на търговци, съдружници или акционери в търговски дружества по смисъла на 
Търговския закон.

7. „Жилище" е група от функционално и пространствено сбеgинсни помещения и 
отворени покрити и открити пространства, за задоволяване на жилищни 
нужди.
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8. „Годни за постоянно обитаване" са желеща, внлн, ателиета нлн други обекти, 
Които нн попадат в хипотезата на чл. 195, ал. 6 от ЗаКона за устройство на 
територията.

9. „Жилищна площ на жилище” е сборът от площите на помещенията в 
жилището с основно предназначение - дннвнн, спалня, детсКи стаи н столови 
/без Кухии-столовя/, измерени по Контура на съответните вертикални 
КонструКтивни ^вимети - стени н Колони.

10. "Застроена площ" на самoсrrюиmeяии обекти в сградите [желища, магазини, 
ателиета, Кабинети, офесе н др. п.) е площта, ограничена от външните 
КонструКтивни очертания на външните ограждащи стени на обекта н особите 
ленен на еа39eялmеянumй стени Към съседните обекти нлн Към общите 
помещения в сградата. Към застроената площ на обекта (жнлеще н др-п.) сн 
прибавя цялата площ на лоджиите н балконите, измерена по външните нм 
КонструКтивни очертания.

11. "Свободна дворна площ“ е разликата между площта на урегулирания поземлен 
имот н застроената площ. За такава площ сн считат н отКритите 
използваеми тераси върху подземния етаж, Както н озелeнeниmй площи.

12. „Консумативни разноски" са разносКи за ел. енергия, вода, газ, n1onяойийргяи, 
таКси по реда на ЗаКона за управление на етажната собственост, такса битови 
отпадъци н друге такива, свързани с саятаваий на жилището.

13. „Нарушаване на добрите нрави" е действие нлн бездействие, Което 
стеяиаmeясс въздейства върху установените в сбщайmеolтю морални н/нле 
етични норми, нлн е в противоречие с тях.

14. „Висяща процедура за продажба" е процедура, пре Която е подадено заявление 
За поКупКа на общинсКо желеще Към момента на влизане в села на настоящата 
Наредба, независимо далн жилищата са определени за продажба с решение на 
Столичния общинсКи съвет.

15. Фонд „Настаняване под наем при условията на нормиран наем" - може да 
вКлючва желища, Които са в добро общо състояние, с основни удобства.

16. Фонд „Настаняване под наем при условията на пазарен наем" - може да 
вКлючва желища, Които са в добро нлн отлично състояние, реиовераие нлн нове н 
с издадено за сградата разрешение за ползване нлн въвеждане в еКсплоатация 
след 01.01.2015г.

ГЛАВА ШЕСТНАДЕСЕТА
ПРЕХОДНИ И ЗАКЛЮЧИТЕЛНИ РАЗПОРЕДБИ

§ 1. Настоящата Наредба сн приема на основание чл. 45а от ЗаКона за 
общ^»^с^1^<^гта собственост н в езпълнннен на Концепция на Столична община за 
жилищна политиКа в сферата на общинсКия жилищен фонд, приета Като 
Приложение №1 Към Решение №13 по ПротоКол № 46/25.01.2018 г. на Столичния 
общинсКи съвет.
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§ 2. Настоящата Наредба отменя Наредбата за реда и условията за управление 
и разпореждане с общински жилища на територията на Столична община, 
приета с Решение № 466 по Протокол № 53 от 14.07.2005 г. на Столичния 
общински съвет.

§ 3. Настоящата Наредба влиза в сила един месец след приематто с от 
Столичния общински съвет.

§ 4. Кммтът на Столична община осигурява ресурсно обезпечаване
nаuлaаaнсmе на Методиката, съгласно чл. 29, ал. 2 (Приложение №5) чрез 
изграждане и предоставяне на кметовете на раCени на Единна електронна 
система за управление на общинската собственост, включваща и 
функционалната за обща оценка на лuцamа/пeмайсmвamа/деаaаиннmааmа, 
кандидати за настаняване в общински жилища. До изграждане на единната 
система съгласно предходното изречение, панлaаaнemе на Методиката по чл. 
29, ал. 2 се реализира чрез електронен инструмент, базиран на софтуер за 
електронни таблици, който кметът на Столична община следва да предостави 
на районни те администрации.

§ 5. (1) Създава се Фонд за общински жилища към Столична община, в който 
постъпват 60 на сто от nаegдmаата, придобити от събраните наемни цени, 
съгласно чл. 66 и чл. 67 , както и при продажба на общинско жилище по ал. 3 по 
реда на настоящата Наредба. Сресдс-твата от този фонд се изпо^з^вг^гт целево за 
изграждане на нови общински жилища с цел разширяване на жилищния фонд, 
както и за текущи и основни ремонти на общинските жилища.

(2) Фондът се администрира от звено в общинската администрация, което 
ежегодно представя отчет за приходите и разходите, както и дългосрочна 
стратегия за лптойииае развитие на общинския жилищен фонд.

§ 6. (1) Сключените безсрочни договори за наем на общински жилища по реда на
отменената Наредба за реда и условията за управление и разпореждане с 
общински жилища на територията на Столична община, приета с Решение № 
466 по Протокол № 53 от 14.072005 г. на Столичния общински съвет, запазват 
правното си действие при досегашната наемна цена, но с условието да бъде 
сключена застраховка на жилището.

(2) В срок до 6 месеца от влизане в сила на настоящата Наредба, към 
сключените безсрочни договори за наем на общински жилища по реда на 
отменената Наредба за реда и условията за управление и разпореждане с 
общински жилища на територията на Столична община се сключва анекс, по 
силата на който саeмаmесumй поемат задължение за застраховане по чл. 15, 
както и задължения за спазване на изискванията на настоящата наредба, 
еmнесиаи към съществуващото наемно правоотношение, включително 
Задълженията, посочени в чл. 35, ал. 8.

§7. (1) Нaeмаmйлumй, саcтасйсн по реда на отменената Наредба за реда и 
условията за управление и разпореждане с общински жилища на територията на 
Столична община, ако отговарят на условията за закупуване на общинско 

30



 
 

 
 
 

 
 
 

 
 
 

 
 
 

 
 
 

 
 
 
 

 
 
 
 

 
 
 

жилище, предвидени в същата, имат право в срок до 2 години от възникване на 
правото им да под^с^г^т заявление за закупуване на сбumаванomс от тях 
жилище.

(2) В случай че срeмаmслumс не подадат заявление за покупка в срока по ал. 
1, комисията по чл. 28, ал. 1 ги уведомява, че е оесбхсдимс в 3-аесечен срок да 
прegсmавяm предвидените в настоящата наредиа документи, установяващи 
степента на жилищната им нужда.

(3) Ако срeмаmслumс не прegсmавяm предвидените в настоящата 
Наредиа документи, установяващи степента на жилищната им нужда, или не 
отговарят на условията по нея, наемните правоотношения се прекрртяват 
със заповед на кмета на съответния район.

(4) В случай че срeмаmслumя отговорят на условията по настоящата 
наредиа, комисията по чл. 28, ал. 1 предлага на кмета на съответния район да 
издаде заповед за срcта^^нврся и да сключи срочен договор за наем за 
оищин ското жилище, с изключение на сл^’^с^1^япя по чл. 12, ал. 2 и ал.З.

§ 8. (1) Висящите процедури за nродaжбa на оищински жилища се довършврт по 
досегашния ред на сmассссаmр Наредиа за реда и условията за управление и 
разпореждане с оищински жилища на територията на Столична оищина и следва 
да се приключат в срок до 2 години от влизане в сила на настоящата Наредиа.

(2) В случай че процедурите за nрсдажба не приключат в срока по ал. 1, 
комисията по чл. 28, ал. 1 уведомява лицата, че е нссбхсдимс в 3-месечен срок да 
прegсmавяm предвидените в настоящата наредиа документи, установяващи 
степента на жилищната им нужда, и се приллазт разпоредбите на § 7, ал. 3 и ал.
4.

§ 9. (1) Лицата, включени в годишните списъци за сacтрг■^нврся под наем по реда 
на стассссpmр Наредиа за реда и условията за управление и разпореждане с 
оищински жилища на територията на Столична оищина, запазват правата си, 
ако попадат в аелeЯumя групи по чл. 8, като получаввт допълнителни точки по 
методиката по чл. 29, ал. 2 от настоящата наредиа.

(2) Картотекираните лица по реда на отменената Наредиа за реда и 
условията за управление и разпореждане с оищински жилища на територията на 
Столична оищина, които не са включени в годишните списъци за срcmaсlяUрсе 
под наем, ако попадат в целеввте групи по чл. 8, могат да получчт допълнителни 
точки по методиката по чл. 29, ал. 2 от настоящата Наредиа.

(3) В тримесечен срок от влизаннто в сила на настоящата Наредиа, 
комисиите по чл. 28, ал. 1 следва да увссoмаm лицата по предходните алинеи да 
прegсmавяm предвидените в нея документи, установяващи степента на 
жилищната им нужда.

Приложения
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Приложение № 1

AO

КМЕТА НА РАЙОН......................

ЗАЯВЛЕНИЕ

3а установяване на жилищна нужда по Наредбата 3а общинските жилеща на 
Столична община

От..................................................................................................................................................
Настоящ адрес: ж.к/Кв.............................................................................................................. ,
ЬуЬук........................................................................... , бл......... , вх........ , ет.......... , an.......... ;

Постоянен адрес: ж-к/Кв......................................................................................................... .
бул/ул...........................................................................   бл......... , вх.......... ет.......... , an.......... ,

Телефон 3а връзка...............................................................................
Еляеmрсииа поща...............................................................................

УВАЖАЕМИ ГОСПОДИН /ГОСПОЖО/ КМЕТ,

Желая сймaйсmвomс (goмааиниmвomс] мн да бъде вКлючено в КартотеКата 
на нуждаещите сн от общинсКо желеще граждани прн район

Приложения:
1. ДеКларация по чл. 27, ал. 1 от НapegДаma за oбщuнсCиmй жилеща на 
Столична община
2.............................................................................................
3 .............................................................................................
4 .............................................................................................
5 .............................................................................................
6 .............................................................................................
7 ............................................................................................
8 .............................................................................................
9 .............................................................................................
10 ............................................................................................

/доКументя по чл. 27, ал. 2 от Наредбата н други/

гр-Софея
........................... г. ПОДПИС:



 

 
 
 
 
 

 
 
 

 

 

 

 
 

 
 

 
 

 
 
 
 
 
 
 

 
 

Документи по чл. 27, ал.2 от Наредбата:

Към заявлениито се при^^рг^т за заявителя и за всички членове на 
асмаCсmвomс [goмаPкисmвoто):

1. документи, удостоверяващи годишните доходи на членовете нр 
асмeCсmвomс (goмаPкясm6omс) или доходите за предходните 12 месеца — 
удостоверение от работодател, удостоверение от териториалното 
поделение на Националния осигурителен uнсmumym за получавана пенсия, 
удостоверение от учеи^ заведение за получавана стипендия, удостоверения 
За декларирани доходи от ТП нр НАП и други;

2. ркmyрясс удостоверение от Дирекция „Социално подпомагане" към Агенцията 
За социално подпомагане за изплащани помощи за предходните 12 месеца или 
съответния документ от Дирекция „Бюро по труда" за периодите на 
регистрация нр иездраитните членовете на асмаCсmвomс [^(O^^^Pк^яссnUсm^о^);

3. експертно решение от ТЕЛК/НЕЛК (ако има трковр);
4. удостоверение от застрахователно дружество за застрахователната 

стойност нр моторното превозно средство (при необxoguмocm);
5. копие от документ за завършена степен на оUразоUaние или документ за 

включване в съответната форма нр сбучснис,•
6. декларация ст^^оасс наличието нр фактическо съжителство на съпружески 

начала с друго лице, както и данни за периода нр фаРтическото съжителство;
7. удостоверение за напускане нр специализирана институция, или институция, 

предоставяща социални услуги от резидентен тип на територията на 
Столична оищина;

8. уверение от оснсUсо или средно училище, както и от гимназия;
9. копие нр дипломата за обррзоаaтеяор и научна степен „доктор";
10. други документи, по преценка нр районната администрация, в зааи^t^r^c^с^аn от 

конкретния случай, включително относно имущеетвеното състояние на 
Заявителя, съответно за членовете нр неговото аеаeйсmас (домакинство).

Пояснения:
Към заявлението се прилагат документите, които са от значение за съответната 

целева група. Районната администрация оказва съдействие на заявителя при определяне на 
документите, които следва да бъдат представени за всеки конкретен случай.

Районните администрации служебно правят справки в имотния регистър към Агенцията 
по вписвания за направени вписвания, отбелязвания и заличавания за имоти за всяко от 
лицата, справка за настоящ и постоянен адрес и за семейно положение. При необходимост, 
служителите от районната администрация имат право да изискат и официално 
удостоверение от Агенцията по вписванията — гр. София, в случай че при служебната 
проверка не може да бъде установено по несъмнен начин имотното състояние на лицето или 
семейството [домакинството), които кандидатстват за картотекиране и за настаняване 
в общинско жилище.

При наличие на техническа възможност за осигуряване на документ по служебен ред, 
районната администрация публикува на официалната си електронна страница и на 
информационното табло в административната сграда уведомление за това.



 

 

 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

Приложение № 2

ДЕКЛАРАЦИЯ

по чл. 27, ал. 1 от Наредбата за общински те жилища на Столична 
община

Пognucnссиm/umй:

име, презиме и фамилия на пълнолетните членове на семейството (домакинството)

Настоящ адрес: ж.и/иа................................................................................................................
вул/ул............................................................................ бл.......... вх...........ет............. an...........

Постоянен адрес: ж.к/кв........................................................................................................ .
Cлл/лл...........................................................................   бл.......... вх........ , ет..........., an........... ;

ДЕКЛАРИРАМ/Е/:

Граждаантво:
1. Гражданин на Република България ДА/НЕ
2. Друго гражданство ДА/ НЕ

II. Семесно положение...........................................................................
(женен/омъжена, разведен/разведена, вдовец/вдовица, фактическо съжителство на 

съпружески начала, неомъжена/неженен)

№ 
по 

ред

Име, презиме и фамилия на 
всички членове на 

пймeйсmвomе 
(goмааиисmвomо]

ЕГН
Родствена 

връзка Образование

Постоянен и 
настоящ 
адрес на 

територията 
на Столична 
община от 

дата

1.

2.

1



 

 

 
 

 

 

 

 

3.

4.

5.

III. Имотно състояние на сймeйсmвстс (домakuнсmвстс)

А. Аз/Hue членоввте на (goмааияиmвomс] nеитежаеам/е/;ие
притежавам/е

/необходимото се подчертава//

Внд на имущество
Отговор 

Да/Не Местонахождение

1. Желеще:

Желеще /самостоятелна жилищна 
сграда, етаж нлн част от етаж, 
апаатамеит/

Идеални частя от желеще 
/самостоятелна жилищна сграда, 
етаж нлн част от етаж,
апаатамеит/
вещно право на ползване на жилище

2. Велен имот:

Внла /самостоятелна велна сграда, 
етаж нлн част от етаж/

Идеални части от внла
/самостоятелна велна сграда, етаж 
нлн част от етаж/
Вещно право на ползване на еняни 
имот

3. Ателие:
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Годднот за постоянно обитаване на ш^оти по т. 1, 2, 3 и 6

/към заявлението се прилага удостоверение от техническата служба по 
местонахождение на имота /

Вещно право на ползване на ателие

Идеални части от ателие

4. Нeзacmaейс поземлен имот

Идеални части от ^застроен
поземлен имот
Право на строеж върху сезacmаейс 
поземлен имот

5. Земеделски земи

/посочва се още категория и площ/

6. Други обекти или идеални части от 
такива, годни за постоянно 
еCнтавасй /обектите следва да 
бъдат посочени/

7. Фабрика/и, работилница/и, магазин/и, 
склад/ове за търговска дейното или 
идеални части от такива имоти
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A3 /нее членовете на сймайcmвorтю [goмааuииmвomс) мн Съм/сме; Не съм/Нн сме 
извършвали отказ от учредено, отстъпено нлн запазено в моя/наша полза право на 
ползване върху ямоти по т. 12, 3,4, 6 н 7 през последните 5 години

/необходимото се подчертава/

Б. Аз/ние членовете на сймaйcmвomс (goмааuяиmвomс) мн притежавам/е; не 
притежавам/е:

/необходимото се подчертава/

№ Внд имущество Отговор 
Да/Нн

Местонахождение/Вид/ 
Описание

Стойност

1. Моторни превозни средства 
/Застрахователна стойност/

2. Прехвърлял съм моторно 
превозно средство на трето 
леце през последните 2 
години

3. Друго имущество
Движеме вещи

Налични парични средства по 
ея^;гсве н дивиденти

Дялово участие в търговскя 
дружества
/стойност по пазарни цени, 
определени от сертифициран 
оценител/
Акцие
/стойност по пазарни цени, 
определени от сертифициран 
оценител/

4. Други средства
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Аз/ние членовете нр асмаCсm8omс (goмаакисmвomс) ми Съм/сме; Не съм/Не сме 
включен/ни в групово жилищно строителство и Съм/сме; Не съм/Не сме член/ове на 
жияuщнoсmроиmeяор кооперация.

/необходимото се подчертава,/

Аз/ние членовете нр асмeCсmвomс (goмаакисmвomо) ми Съм/сме; Не съм/Не сме 
извършил/ли отказ от сacлeясmво през последините 5 години, освен в случаите, при 
които приеаансmо на сacллссmвomс 6u довело до утежняване материалното 
състояние нр лицето, асмeCiсmвomс (goмаакисmUото).

/необходимото се подчертава/

IV. Сделки с недвижими имоти

Аз/ние членовете нр асмаCсmвomс (goмаакисmвomс) ми Съм/сме; Не съм/Не сме 
прехвърлял/и имоти или идеални части от имоти, както и право нр строеж върху 
имоти по по т. 1, 2, 3,4, 6 и 7 нр пункт III нр други лица през последните пет години.
/при прехвърлен имот или идеални части от имот, както и право на строеж, към заявлението 

се прилага копие от съответния документ/
V. Доходи:

Доходите нр яuцamо/асмаCсmаomс (goмаакясmвomс) от всички източници 
о6що за прссxogнumе 12 календарни месеца са:

1. От трудово възнаграждение - о6що................
2. От пенсия -о6що............... лева

3. Други /хонорари, доходи от търговска дейност, 
наеми, аренда, суми по договори, стипендия,
сбeзщemсоия и др./ -о6що................лева

ВСИЧКО:.........лева

VI. Жuлuщнoснсmс янuлнaеuцemа/ссапвсmвomo(aoмсCllасmвomo):
/необходимото се описва или подчертава/

1. Аз/ние живея/ем в законно изградени нсжияищни помещения, негодни за 
сбятрарос /ирраки, яз6я, тавани, др/. ДА/НЕ

/описват се помещенията и адрес/

2. Аз/ние живея/ем в законно изградени жилищни помещения, негодни за 
оUитрврсе, вредни в срнumррос-хигиеооо отношение или освидетелствани 
като сраocpymарщя се по реда нр ЗУТ. ДА/НЕ

/описват се помещенията, адрес на жилището/

3. Аз/ние временно съм/сме ораmр^^соя в резервно жилище. ДА/НЕ
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4. Жилището, 3а което имам/е/ настоящ адрес от............ г.. е собственост на
......... . състои се от..................................................... . с площ от..........вв . м . и 
Заемам/е........................................................

/описват се помещенията, както и с кого съжителства/т/

5. Срещу мен и членовете на моето семейство (goмaCuнсmBо) е/не е 
изпълнявана процедура по чл. 65 от Закона 3а общинската собственост 3а 
изземване на общинско жилище.

/ако е изпълнена такава процедура, се посочва заповедта и датата/ 
Заповед №.........................................

6. Аз/ние членовете на nймайсmвomе [goмаCкинmвomе] Имсм/нмсме;
Нямам/сямсмй просрочени парични задължения към общината по отношение 
на общинско жилище.

/посочват се задълженията,/

7. Аз/ние членовете на nймаеiсmвomе (goмаCкинmвomо] Съм/сме; Не съм/не сме 
настанени в държавно или ведомствено жилище.

8. Аз/ние членовете на пймeйсmвomе (goмаакинmвomе) Съм/сме; Не съм/не сме 
подавал/и други заявления 3а Uаpmеmel<upaсй като нуждаещ/и се от жилище 
по различен от декларирания адрес.

VII. Други данни:
/необходимото се подчертава,/

1. Родител, който сам еmслйждa детето/децата си на възраат до 18 години 
или до придобиване на средно образование, но не повече от го-годишна 
възраст, и не е във фактическо съжителство на съпружески начала с друго 
лице. ДА/НЕ

2. Аз/ние членовете на пймайсmвoгnе (goмаaкинmвomе] Съм/сме; Не съм/не сме 
напускащ/и специализирани институции или институции, предоставящи 
социални услуги от резидентен тип на територията на Столична община.

3. В пймeйсmвomе (goмаaкинmвomе) нма/сяма лице/а/ с трасно намалена
работоспособност вид/степен на увреждане .......... на сто, съгласно
Експертно решение на ТЕЛКНЕЛК..........................

4. Семеесство (goмaCuнсmво) с дете/деца в предучилищна и училищна възраст, 
но не повече от 20-годuшса възраст, Uеemе/Uеumе посещава/не посещава; 
nоnещaваm/се посещават училище.

5. Аз/ние членовете на пймeйсmвomе [goмаакисmаето)
Притежавам/Притежаваме; Не притежавам/Не притежаваме образователна 
и научна степен „доктор".
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6. В семейството (домакинството) има
безработен/работещ/студент/пенсионер.

Известно ми /сн/ е, че за деКларирани от мес /нас/ северни данни нося 
/носим/ отговорност по чл. 313 от Наказателния КодеКс.

На лицата, Които са посочили неверни данни или не са съобщили 
съответните обстоятелства в деКларацията, се налага глоба от 50 до 200 лева.

Декларацията се подписва от всичКи пълнолетни членове на семейството 
(goмакинеmвomо) пред служител на ркi^(^t^t^<^mа администрация или пред нотариус.

ДЕКЛАРАТОРИ:

1.......................................................
/име, презиме и фамилия/

ЕГН.................................................
л. К. №.............................................
издадена на......................................
от МВР.............................................
Дата.................................................
Подпис.............................................

2..................................................
/име, презиме с фамилия/

ЕГН................................................
л. К. №.........................................
издадена на.................................
от МВР........................................
Дата............................................
Подпис........................................

3...........................................................
/име, презиме с фамилия/

ЕГН.................................................
л. К. №.............................................
издадена на......................................
от МВР.............................................
Дата.................................................
Подпис.............................................

4..................................................
/име, презиме с фамилия/

ЕГН................................................
л. К. №.........................................
издадена на.................................
от МВР........................................
Дата.............................................

........................................

5.......................................................
/име, презиме с фамилия/

ЕГН.................................................
л. К. №................................................
издадена на......................................
от МВР.............................................
Дата.................................................
Подпис............................................

6..................................................
/име, презиме с фамилия/

ЕГН..............................................
л. К. №.........................................
издадена на.................................
от МВР........................................
Дата.............................................
Подпис.........................................
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Приложение № 3

ДЕКЛАРАЦИЯ

3а фактическо съжителство на съпружески начала

Долуп og п и са н и те

1..................................................................................................
(име: собствено, бащино, фамилно)

постоянен адрес......................................................................................................
област, община, населено място, Жк, бул., ул., №, вх., ет, an.

настоящ адрес......................................................................................................
област, община, населено място,/Жк, бул., ул., №, вх., ет., an./

ЕГН......................................документ за самоличност: вид............................................

№.......................... , издаден на...........................от......................................

2..................................................................................................
(име: собствено, бащино, фамилно)

постоянен адрес......................................................................................................
област, община, населено място, Жк., бул, ул., №, вх, ет, an.

настоящ адрес......................................................................................................
област, община, населено място,/Жк, бул., ул, №, вх., ет, an./

ЕГН.................................. , документ за самоличност : вид............................................

№.......................... , издаден на........................... от......................................

декларираме, че живеем във фактическо съжителство на съпружески начала, 

считано от:

(период на фактическото съжителство)

Дата:......................... г. Декларатори: 1........................................
/подпис/

2.......................................
/подпис/



 
 

 

 

 
 
 
 

Приложение №4

СТОЛИЧНА ОБЩИНА

РАЙОН.....................................

ПРОТОКОЛ

№................................ /............................20......2.

Днес,.............20.... г., Комисията за картотекиране по чл. 28, ал. 1 от Наредбата за
общинските жклкща на Столична община, назначена със Заповед № 
............../............... г. на кмета на район ............................ , след като разгледа 
Заявление рег. №................................и делларация по лл . 27, лл . 1 от Наредбата от

Настоящ адрес: жк________________________ бул/ул._________________________
___________________________бл_________ , вх_______ , ет_________ , an 
Постоянен адрес: жк_________________________ бул/ул_______________________

бл, вх, ет, an
РЕШИ:

Включва /отказва да включи-/ в картотеката на нуждаещите се от жилище лица 
на район........................,.............................................................................и членовете на
неговото семейство/домакинство, като определи целева група по чл. 8, точка.....
от Наредбата.

МОТИВИ И ПРАВНО ОСНОВАНИЕ:

Определи точки за класиране по методика — Приложение № 5 към Наред бата:

ОБЩ БРОЙ ТОЧКИ:...........................................................................

Решениито на комисията се съобщава на заявителя по реда на 
АдмuнucmраmuHоonpoцecyaлнкя кодекс. В 14-дневен срок от уведомяването 
Зааяителят може да подаде жалба срещу постановения отказ За каpmнmeкupане 
или срещу определените точки по методиката. Жалбата се подава до кмета на 
района.

ПРЕДСЕДАТЕЛ:.............................
ЧЛЕНОВЕ: 1................................

2................................
3 ................................
4 ................................  
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Чл. 31. (1) КартотеКираните са дльжнс ежегодно от 1 ноември до 31 деКември да 
подават деКларация по чл. 27, ал. 1 от настоящата наредба.

(2) При промяна на обстоятелствата по чл. 18, Картотекираните са 
длъжни в едномесечен сроК да подадат нова деКларация, придружена с документи, 
удостоверяващи новите обстоятелства.

(3) Прн деКларсране на нови обстоятелства, Комисията по чл. 28, ал. 1 се 
произнася с ново решение, Което се съобщава с обжалва по реда на чл. 29, ал. 3 с 
ал. 4.

Чл. 32. (1) КартотеКираните лица с семейства (домакинства), Които не са 
изпълнили задължението си за подаване на деКларация в сроковете по чл. 31, ал. 1 с 
ал. 2, се изКлючВат от КартотеКата.

(2) КартотеКираните лица с семейства (домакинства), Които са 
деКларирали неверни данни в деКлара^ита по чл. 27, ал. 1, се изКлючват от 
КартотеКата за сроК от 2 години.

(3) За обстоятелствата по предходните алснес, Комисията по чл. 28, ал. 1 
се произнася с решение, Което се съобщава с обжалва по реда на чл. 29, ал. 3 с ал. 4.

Подписанинт ..............................................................................................................  ЕГН
..................................на............... 20 ... г. получих решение на Комисия ята по чл. 28,
ал. 1 по ПротоКол № ......................... от ............... 20 ... г. за вКлючване /отказ за
вКлючване/ в КартотеКата на нуждаещите се от жилище на район 
............................................ с съм запознат/а за задълженията ми/ни по чл. 31 с 
санкциите по чл. 32 от Наредбата.

ПОДПИС:.........................
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ПрилоЖение №5

МЕТОДИКА ПО ЧЛ. 29, АЛ. 2 ОТ НАРЕДБАТА ЗА ОБЩИНСКИТЕ ЖИЛИЩА НА 
СТОЛИЧНА ОБЩИНА

I. Основни положения.

Методиката представлява механизъм за изготвяне на обща оценка на 
лuцamн/сeмeйcmвamн/дсмaHuниmвamн, кандидати за настаняване в общински 
жилища, при условията и реда на Наредбата за общинските жилища на Столична 
община, наричана за краткост Наредбата.

Общата оценка (ОЦ) се получава чрез сумиране на:

1. Точки за целева група по чл. 8 от Наредбата (ЦГ) - базови точки, които са 
равен брой за всяка целева група.

2. Допълнителни точки за попадане в повече от една целева група (ДТЦГ).
3. Допълнителни точки по § 7, ал. 1 и ал. 2 от Преходите и заключителни 

разпоредби на Наредбата (ДТПЗР).
4. Точки по показатели:
• заетост (ЗА)
- образование (ОБ)
• здравословно състояние (ЗС)
• семейно положение (СП)
■ продъ^жителнос^т на картотеката (ПК)
• уседналоот (УС)
• жилищно състояние (ЖС)
• доход (ДО)

При изготвянето на общата оценка се изключва основния показател, 
който определя включването в съответната целева група, както следва:

- за група 1 (лица, семейства (домакинства) в риск от бедноот и социално 
изключване) и група 2 (лица от 18 до 30-гонишин възраст, напускащи 
специализирани институции или институции, предоставящи социални услуги 
от резидентен тип на територията на Столична община) се изключва 
показателя „доход";
- за група 3 (лица с трайно намалена работоспособност/вид и степен на 
увреждане над 71 на сто или семейства (домакинства), в които има такова лице 
или лица), се изключва показателя „здравословно състояние";
- за група 4 (родител, който не е във фактическо съжителство на 
съпружески начала с друго лице и сам отглежда детето/децата си), се изключва 
показателя „семейно положение";

1



 

 

 
 

 

 
 

 

- за група 5 (икономически активни семейства (домакинства) с дете/деца), 
се изключва показателя „заетост";
- 3а група 6 (икономически активни лица, семейства (домакинства) до 
35-годишна възраст), се изключва показателя „заетост";
- За група 7 (лица, придобили образователна и научна степен „доктор" 
работещи във висши училища и научни организации и не по-възрастни от 35 
години), се изключва показателя "образование".

Формула за пресмятане:

ОЦ = ЦГ + ДТЦГ + ДТПЗР + ЗА + ОБ +ЗС+ СП + ПК + УС + ЖС + ДО
(като се изключва основния показател, който определя включването в 
съответната целева група)

II. Примерен вариант на методиката:

1. Точки за целева група (базови ) (ЦГ) - 40 т.

2. Точки за попадане в повече от една целева група (ДТЦГ) - до 25 т.
а) в две целеви групи - 10 точки
б) в повече от две целеви групи - 25 точки.

3. Допълнителни точки по § 7, ал. 1 и ал. 2 от Преходните и заключителни 
разпоредби на Наредбата (ДТПЗР) — броят им се определя към влизане в 
сила на Наредбата, както следва:
а) по § 7, ал. 1 — 10 т.
б) по § 7, ал. 2 - 5 т.

4. Точки по показатели - от 1 до 5 т.

Целева група: Лица, семейства (домакинства) в риск от бедност и социално 
изключване

точки за група 1 40
други целеви групи 0- ;
точки по § 7, ал. 1 и ал. 2 от ПЗР
Заатост 1-5
образование 1-5
Здравословно състояние 1-5
семейно положение 1-5
продължителност картотека 1-5
усе^ало^ 1-5
жилищно състояние 1-5
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Целева група: Лица от 18 до 30-годишна възраст, напускащи специализирани 
институции или институции, предоставящи социални услуги от 
резидентен тип на територията на Столична община;

- точки за група 2
- други целеви групи
- точки по § 7, ал. 1 и ал. 2 от ПЗР

40
0-25

Заатост 1-5
образование 1-5
Здравословно състояние 1-5
семейно положение 1-5

- продължителност картотека 1-5
- уседналоот 1-5
- жилищно състояние 1-5

Целева група : лица с трайно намалена работоспособност/вид и степен на 
увреждане над 71 на сто или семейства (домакинства], в които има такова 
лице или лица;

1-5

точки за група 3 40
други целеви групи 0- 25
точки по § 7, ал. 1 и ал. 2 от ПЗР
Заатост 1-5
образование 1-5
семейно положение 1-5
продължителноот картотека 1-5
уседналоот 1-5
жилищно състояние 1-5

- доход

Целева група : родител, които не е във фаатическо съжителство на 
съпружески начала с друго лице и сам отглежда детето/децата си

точки за група 4 40
други целеви групи 0- 25
точки по § 7, ал. 1 и ал. 2 от ПЗР
Заетост 1-5
образование 1-5
Здравословно състояние 1-5
проgълO<иmелнoсm картотека 1-5
уседналлот 1-5
жилищно състояние 1-5
доход 1-5
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Целева група : икономически активни семейства (домакинства) с дете/деца

точки за група 5 40
други целеви групи 0-25
точки по § 7, ал. 1 и ал. 2 от ПЗР
образование 1-5
Здравословно състояние 1-5
семейно положение 1-5
прсgължиmелносm картотека 1-5
уседналоот 1-5
жилищно състояние 1-5
доход 1-5

Целева група : икономически активни лица, семейства (домакинства) до 
35-годишна възраст

1-5

точки за група 6 40
други целеви групи 0- 25
точки по § 7, ал. 1 и ал. 2 от ПЗР
образование 1-5
Здравословно състояние 1-5
семейно положение 1-5
продължителност картотека 1-5
уседналоот 1-5
жилищно състояние 1-5

- доход

Целева група : лица, придобили образователна и научна степен „доктор", 
работещи във висши училища и научни организации и не по-възрастни от 35 
години

- точки за група 7
- други целеви групи
- точки по § 7, ал. 1 и ал. 2 от ПЗР
- заетост
- здравословно състояние
- семейно положение

40
0-25

1-5
1-5
1-5

- продължителност картотека 1-5
- уседналоот 1-5
- жилищно състояние 1-5
- доход 1-5
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Критерии 3а оценка по отделните показатели:

1. ЗАЕТОСТ (ЬБ точки):

а) работещ - 5 точки
б) пенсионер - 4 точки
8) безработен по-малко от 12 месеца, регистриран 6
Бюрото по труда - 3 точ!<и
г) продължително безработен (над 12 месеца) - 2 точки
д) студент - lmочаa

2. ОББААЗВААНЕ ( Ь- точки^

а) виеше - 5 точк5
б) средно - 4 точки
в) основно - Зточк3
г) начално - 2 точк2
д) без образование - 1точк1

3. ЗДРАВОСЛОВНО СЪ^С^Т^С^В^Я^ИЕЕ [ Ь-точки

а) лице с трайно намалена работоспособност/вид и
степен на увреждане над 90 на сто - 5 точки
б) лице с трайно намалена работоспособност/вид и
степен на увреждане от 71 на сто до 90 на сто вкл. - 4 точки
в) лице с трайно намалена работоспособност/вид и
степен на увреждане от 51 на сто до 70 на сто вкл. - 3 точки
г) лице с до 50 на сто вкл. трайно намалена работоспособност/вид и
степен на увреждане - 2 точки
г) лице без установена трайно намалена работоспособност/вид и 
степен на увреждане - 1 точка

4. СЕМЕЙНО ПООЛЖЕНИЕ ( Ь- точки
а) семейства/домакинства, в т. ч. фактически съжителстващи на
съпружески начала, с до три деца - 5 точки
б) родител, отглеждащ сам дете/деца, без фактическо съжителство
на съпружески начала с друго лице - 4 точки
в) семейства/домакинства, в т. ч. фактически съжителстващи на
съпружески начала, с три и повече деца - 3 точки
г) семейства/домакинства, в т. ч. фактически съжителстващи на
съпружески начала, без деца - 2 точки
д) неженени/неомъжени лица - 1 точка

5. ГПАВДСЖИЕС/\HOCT ПА KAPАOБСЙA ПО САРРДБААА (Ь- точки

а) над 10 години - 5 точки
б) от 7 до 10 години - 4 точки
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8] om 5 go 7 години
г] от 3 go 5 години
д] от 1 до 3 години

3
2
1

8. УССДНМОСТ ( 1-- точки):

а) над 20 години
б) от 15 до 20 години
8) от 13 до 15 години

точки 
точки 
точк1

5 точк5
4 точки
3 точк3

г) от 8 до 10 за ЦГ 7, респ. от 11 до 13 за всички останали ЦГ- 2 точки
д) от 7 до 8 за ЦГ 7, респ. от 10 до 11 за всички останали ЦГ - 1 точка

7. ЖИЛИЩНО СЪССОЯНИЕ ( 1^ точки):

а) оuцa/ceмeейmве/дoмaеuнcmве/, обитаващи 
Законно изградени нежилищни помещения в лошо
състояние, напр. изби, тавани и др. - 5 точки
б) оuцa/ceмeейmве/дoмaеu^^cmве/, обитаващи 
Законно изградени жилищни помещения в лошо
състояние - 4ток1<и
в) оuцaаceеleейmве/дoмakuнcmве/, обитаващи
неgoсmеmъчне жилищна площ - 3 тчкии
г) оuцa/ceмeеcmвa/нoмakuниmвa/, наематели
на частно жилище - 2 тчкии
д) оuцa/ceмeейmве/дoмaеLlнcmве/ наематели на държавно/
ведомствено жилище - 1тчкка

8. са среедооннте С2 Скалендани мессца от Овиики сзточници (1^ 
точки) (1-5 точки):

а) 60% от минималната работна заплата, установена за страната от МТ 
/3а ЦГ 3 и 4/, респ. от средната брутна месечна ра(^<^гг^ь^а заплата по данни 
от НСИ за статистически район София (столица)
/3а ЦГ 5, 6 и 7/ - 5 точки
б) 70% от минималната работна заплата, установена за страната от МС 
/3а ЦГ 3 и 4/, респ. от средната брутна месечна работна заплата по данни 
от НСИ за статистически район София (столица)
/3а ЦГ 5, 6 и 7/ - 4 точки
в) 80% от минималната работна заплата, установена за страната от МС 
/3а ЦГ 3 и 4/, респ. от средната брутна месечна работна заплата по данни 
от НСИ за статистически район София (столица)
/3а ЦГ 5, 6 и 7/ - 3 точки
г) 90% от минималната работна заплата, установена за страната от МС 
/3а ЦГ 3 и 4/, респ. от средната брутна месечна работна заплата по данни 
от НСИ за статистически район София [столица)
/3а ЦГ 5, 6 и 7/ - 2 точки 
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g) 100% om минималната работна заплата, установена за страната от 
МС /3а ЦГ 3 и 4/, респ. от средната брутна месечна работна заплата по 
данни от НСИ за статистически район София (столица]
/3а ЦГ 5,6 и 7/ - 1 точка

При изготвянето на обща оценка на семействата/ домакинствата се 
оценява всеки отделен член на семейството (домакинството) по 
отделните показатели, като за крайна оценка на семейството / 
домакинството се взема най-благоприятната.
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Приложение № 6

СТОЛИЧНА ОБЩИНА

РАЙОН.............................

ЗАПОВЕД

№................................ /............................20......2.

На основание чл. 33, ал. 1 от Наредбата за общинските жилища на Столична 
община и утвърдения годишен списък на картотекираните лица, които се 
предвижда да бъдат настанени под наем на район...........................................

НАСТАНЯВАМ:

1 .................................................................................................... ЕГН..................................
Родствена връзка
2 .................................................................................................... ЕГН..................................
Родствена връзка
3 .................................................................................................... ЕГН..................................
Родствена връзка
4 .................................................................................................... ЕГН..................................
Родствена връзка

в общинско жилище, представляващо самостоятелен обект с идентификатор 
................................. по кадастралната карта и регистри, с адрес: гр. София, район 
................. квартал/жк ............................. , ул , жилищен блок 
№ , вх ет an. №състоящ се от...........................................................   със
Застроена площ от кв . м и жллищаа площ от............ к8. м , за което жилище
е съставен АОС №............от.......................... ... . на CO, район...................................., за
срок от..........................................., който започва да тече от датата на сключване
на договора за наем.

МОТИВИ:....................................................................................................................................

КМЕТ НА РАЙОН..........................
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Пognuкaаuкm......................................................................... ЕГН....................................
на.............20 .. (2. получих Запобед №.................................от..........................20 ... 2. за
настаняване в общинско жилище, представляващо самостоятелен обеет с 
кgeеm(Jфuккmoс................................. по кадастралната карта и регистри, с адрес:
гр. София, раиоо.................  квартал/жк................................ ул.................................... .
жилищен блок № , вх...., ет an . №....

Уведомен/а съм, че договорът за наем ще бъде сключен въз основа на настоящата 
настанителна заповед, след представяне на доказателства за:

1. откриване на нови/преименуване на съществуващи партиди на жилището 
към съответните експлоатационни дружества;

2. сключена застраховка съгласно изискванията на чл. 18 от Наредбата за 
управление на общинските жилища на Столична община;

3. заплатена еднократна гаранционна вноска (депозит), равна на двумесечен 
наем, съгласно изискванията на чл. 19 от Наредбата за управление на 
общинските жилища на Столична община (в случаите, когато е дължима).

Уведомен /а/ съм, че предаването на жилището ще се осъществи с подписване на 
приемо-предавателен протокол при сключване на договора за наем и се 
Задължавам в срок /о............. 20 ... г. да сю\юча договор за наем с кмета на района.

ПОДПИС:............................

2



 
  

 

 

Приложение № 7

ДОГОВОР ЗА НАЕМ

по чл. 35, ал. 7 от
Наредбата за общинските жилища на Столична община

Днес ....................................20.... 2. в гр. София, между:

......................  ЕИК...................... . със седалище и адрес на 
................................................................  представляван от 
......................... . от една страна, наричан Наемодател, и 

Столична община, район 
управление гр. София, 
кмета на района..............
от друга:

1 .............................................................................................ЕГН.........................
с лична карта №............................... !.................. г. издадена от МВР-гр

2 .............................................................................................ЕГН.........................
с лична карта №............................... !.................. г. издадена от МВР-гр

3...............................
с лична карта №

...... ЕГН.............................................
г. издадена от МВР-гр.................. ,

наричан/и Наемател/Наематели,
в изпълнение на Заповед за настаняване №...................... от .................... г. на
кмета на райсо .............................. и на основание чл. 35, ал. 7 от Наредбата, се
сключи настоящият договор за следното:

ПРЕДМЕТ НА ДОГОВОРА

1. Наемоддачелят предоставя за ползване под наем на Наемателя/Нзамателите
следното общинско жилище, представляващо иамoсmсяmeоеи обеет с 
идеетифииктор................................ по kaнаиmаaл^■^сma 1^^р^гпо с регистии . с адрсс:
гр. София, район........................................................ кв./жк.................................................
ул.................................... жилищен блок №...... .. вх......ет...... , an. №...., състоящ се от
..........................................................   със застроена площ от.............. кв. м и жилищна 
площ от.............вв . м. ас което жлиищс с съставено АОС №............. от.................. г.
на CO, район............................

СРОК

2. Настоящият договор се сключва като за срок от.............. години, считано от
датата на подписването му.

(Договорът е безсрочен в случаите по чл. 12, ал. 2 и ал. 3 от Наредбата)
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НАЕМНА ЦЕНА И НАЧИН НА ПЛАЩАНЕ

3. НаематеАлт/Наемателите заплащаат базисна/преференциална/умерена
наемна цена, определена по реда на Глава тринадесета от Наредбата, в размер на 
.............. лв (......................................евва) , платма. ежемсеччоа до ............. ислла н а 
текущия месец.

4. При промяна в доходите на Нaeмаmеля/Haвеаmкллmе се променя вида и размера 
на на<^1^1Нс^гта цена, определена в договора 3а наем, съобразно чл. 74 от Наредбата, 
като l^aeмелдmк/л^m и Нaeмаmeллm/Накмаmклumк сключват допълнително 
споразумение към настоящия договор.

5. При изменение на наемните цени по Глава тринадесета от Наредбата 
наемната цена по т. 3 се актуализира с влизане в сила на изменението. 
I^aeмелamкллm и l^aeмаmкляm/Накмamклumк сключват допълнително 
споразумение към настоящия договор, в което се отразява актуалната наемна 
цена.

ПРЕДАВАНЕ НА ОБЩИНСКОТО ЖИЛИЩЕ

6. Със сключването на договора за наем между Наемодателя и 
l^aeмаmкля/l^aвеаmклumк се подписва приемо-предавателен протокол, в който 
се описва фaаmичкckomл състояние на жилището и с който се предава 
държането на об щинското жилище.

ЗАСТРАХОВАНЕ НА ОБЩИНСКОТО ЖИЛИЩЕ

7. Нaeмаmeллm/Наeмаmклumк е/са длъжен/ни да застраховаат жилището в полза 
на Столична община за целия срок на договора за наем срещу пожар, наводнение и 
Земетресение, като застрахователната сума не може да е по-малка от 
данъчната оценка на жилището.

8. Нaeмаmeллm/Нвeмаmклumк е/са длъжен/ни ежегодно да преддтавя/т на 
клеl^(^l^^^rтa по чл. 28, ал. 1 копия от застрахователната полица и платежния 
документ за платената застрахователна премия, които се приллаат към 
досието на наемателя Нaeмаmкллm/Нвкеamклитк.

ДЕПОЗИТ

9. За обезпечаване на задължения и/или вреди, причинени от 
l^akмаmкля/Haвеаmkлumк и/или от трети лица върху общинското жилище, 
Нakмаmкллm/Нвкмamклumк се задължават при подписване на настоящия 
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договор да nрeg/mавl<кяm в полза на Наемодателя депозит в размер на 
двумесечен наем, с изключение на лицата по чл. 8, т. 1-3 от Наредбата. 
Депооитът се възстановява на Наемателя/Наамателите при прекратяване на 
договора за наем или с него се погасяват съществуващи задължения за 
Заплащане на наемната цена, консумативи, такса битови отпадъци и други 
разходи, свързани с наемното правоотношение.

ПРАВА И ЗАДЪЛЖЕНИЯ НА НАЕМОДАТЕЛЯ

10. Аaeмас]/mелжm не отговаря за иegc)сmamлцumе на общинското жилище, за 
които Аaeмаmeляm/Ааeмаmелumе е/са знаел/ли или е/са могъл/могли да 
знае/знаят при сключването на договора и изготвянето на 
приемо-предавателния протокол.

11. Аaeмас/mелжm има право да извършва проверки относно ползването на
ч, общинското жилище. Проверките се извършват от районната администрация

по предвидения в Глава осма от Наредбата ред.

12. Наемодателят се задължава да осигурява на Аaeмаmеля/Аaeмаmелumе 
възможноот да ползва общинското жилище аeзnpкеяmсткеис за срока на 
настоящия договор.

13. В случаите по т. т. 4 и 5 от настоящия договор Аaeмос/mеляm се 
Задължава да уведоми писмено Аaeмаmежя/Аaамаmелumе за изменението на 
наемната цена и да покани същия/същите за сключване на допълнително 
споразумение към настоящия договор.

ПРАВА И ЗАДЪЛЖЕНИЯ НА НАЕМАТЕЛЯ

ч- 14. Аaeмаmeляm/Ааeмаmелumе се иадъ/лUиакаm за следното:
14.1. да приеме/ат и предаддеат общинското жилище с приемо-предавателен 

протокол;
14.2. да поддържат общинското жилище в слcто/иее годно за обитаване за 
срока на наемния договор с грижата на добър стопанин и да го ползва 
единствено за жилище;
14.3. да заплаща/т редовно наемната цена, такса битови отпадъци и всички 
консумативни разноски, свързани с ползванн^то на общинското жилище;
14.4. да извършват за своя сметка всички текущи ремонти на общинското 
жилище, както и да отстранява/т за своя сметка повредите, причинени от 
обикновеното му ползване;
14.5. да не иаpyшaак/m архитектурния вид, иоcuмoсnoсoCаисmmа и 
усmсOоквoсmт/ на строителната конструкция на общинското жилище, 
пожарната безопасност или безопасното ползване на сградата;
14.6. да не причиняват вреди на други обвети и общи части на сградата и да не
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Завзема общи и прилежащи части на сградата;
14.7. да отстрани/ят за своя сметка вредите, нанесени на общинското 
жилище, на съседни обекти, включително на общите части и на съоръжения и 
а^!^юЕ^е^гти на техническата инфраструктура на сградата, когато вредите са 
причинени от негови действия или бездействие;
14.8. да иъoбLцaCваm на Нс<^r^(^(^;^rт^е^оя за всички повреди и посегателства върху 
общинското жилище;
14.9. да не отдава/т под наем, реенaeмааm и да не реeеmcmлрвa/m ползването 
на общинското жилище или части от него на трети лица;
14.10. да спазва/т решения та на органите на управление на етажната 
собственост, както и да изпълзяват задълженията, предвидени в правилника за 
вътрешния ред;
14.11. да осигуряват достъп до общинското жилище на Наемодателя, респ. на 
служи телите от районната администрация за проверка стисиис използването 
му;
14.12. да ссвсбoдuЗяm доброволно общинското жилище след изтичане на срока по 
настоящия договор, респ. при предсрочното му прекратяване, да закрие 
партидите към екирлoсmацuoннumе дружества и да представи документи за 
платени наем и такса битови отпадъци;
14.13. да не се стсро/вaаm с отпадъци;
14.14. децата в предучилищна и училищна възраат в
иемаеcmвomс/нсмakuзиmвomс на НaeмаmеляЯНaeмаmелumе да са записани и да 
посещавал училище;
14.15. ежегодно от 1 ноември до 31 декември, както и в едномесечен срок от 
промяна в данните и обстоятелствата по чл. 21, ал. 1 от Наредбата, да 
подад^ат декларация по чл. 30, ал. 1 в районната администрация
14.16. в случай на отсъствие от общинското жилище за срок по-дълъг от 1 
месец, да увенoмаЗ/m районната администрация и да урълнoмащu3яm свой 
реegom/взmeо, който да изпълнява задълженията им по наемното 
правоотношение;
14.17. в случай на отсъствие от общинското жилище за срок по-дълъг от 3 
месеца, да уведоммият районната администрация с декларация, в която се 
посочват подробно причините за отсъствието и срока, както и да 
урълнoмащuЗяm свой представител, който да изпълнява задълженията по 
наемното реавoomиошеизе в периода на отсъствието.

15. Наемателят/Наемателите има/т право да:
15.1. з/na/u3^^m оаeмноmg пеавoomиошеиие, когато не саumавa/m общинското 
жилище, независимо от срока на отсъствие, при условие е/са пренcтавио/з 
декларация, в която е/са посочил/и обективни и оеoтоgжоз причини за това и 
е/са упълномощил/и свой представител, който да изпълнява задълженията по 
оаeмноmg рравoomодшеозе в периода на отсъствието;
15.2. ззв•лpLuвв/m основен ремонт на общинското жилище със съгласието на 
кмета на района по одобрен от него проект;
15.3. з/na/uЗаm наемното рравoomоошеозе за срока на настаняването, но не 
повече от 3 години от издаване на разрешениито за строеж, когато започваат 
индивидуално или групово жилищно итесзтеоитво или е/са включен/и в 
жзоuщнogmеgзmeооа кооперация.
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ПРЕКРАТЯВАНЕ НА ДОГОВОРА

16. Настоящият договор се прекратява с изтичането на неговия срок или 
предсрочно по взаимно съгласие.

17. Депооитът се възстановява на l^aeмаmкля/Haамаmклumк след прекратяване
на договора за наем, в срок от......... дни от подписвана на npueел-npegаваrелни/я
протокол, след погасяване на съществуващи задължения за заплащане на 
накмиата цена, консумативи и други разходи, свързани с наемното 
правоотношение, ако има такива.

18. Н^с^гтоя^с^и^гт договор се прекратява предсрочно и в следните случаи на 
виновно неизпълнение на задълженията от страна на l^aeмаmкля/l^aамаmклumк:
18.1. неплащане на наемната цена или клнcyмаmивнumк разноски за повече от 3 
месеца в р^г^к^1^гпе на последните 12 месеца;
18.2. нарушение на добрите нрави;
18.3. отпадане на условията за настаняване на наемателя в общинското 
жилище;
18.4. използване на жилището не по предназначение;
18.5. необитав^е на жилището от скмакйmвomл (goмаакинm8omл) за повече 
от 3 месеца по неизвестни причини и за повече от 6 месеца по обективни 
причини извън случаите по чл. 44;
18.6. преотдаване на жилището под наем на трето лице, както и при 
предоставяне на общинското жилище на лице, непосочено в заповедта за 
настаняване;
18.7. неспазване решенията на органите за управление на етажната 
собственост, неизпълнение на други задължения, предвидени в правилника за 
вътрешния ред, както и при писмено искане на управителя на етажната 
собственост, придружено с влязло в сила решение на общото събрание, прието с 
мнозинство не по-малко от 75 на сто от идеалните части от общите части на 
сграда та;
18.8. неполагане грижата на добър стопанин при ползване на жилището, както 
и когато са нанесени вреди на общинското жилище;
18.9. системно неизпълнение на задълженията по договора за наем или на други 
основания, посочени в договора за наем;
18.10. влязло в сила съдебно решение за прекратяване на наемното 
правоотношение.

САНКЦИИ

19. В случай, че Нaeмаmeлнm/Нсeмаmклumк не изпълляЯкаm кокто и да е от 
Зagълженuиmа си по настоящия договор, както и в случай на неизпълнение на 
общите правила за ползване на общински жилища, предвидени в Наредбата, за 
всеки отделен случай, Нaeмаmeллm/Нсeмаmклumк подлкжи/am на санкции по реда 
на Глава чктиринсдкCkmс от Наркдбата.
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ДРУГИ УСЛОВИЯ

20. За всички неуредени въпроси в настоящия договор се прилаагт paаnopeе/аmе 
на Закона за общинската собственост, Наредбата за общинските жилища на 
Столична община и нормите на действащото иаконog/mелcmкс в Република 
България.

Нзатоящият договор се състави в два еднообразни екземпляра - по един за всяка 
от страните, и влиза в сила от датата на подписването му.

НАЕМОДАТЕЛ:......................................... НАЕМАТЕЛ/И:.........................................

ЗА СТОЛИЧНА ОБЩИНА - 
РАЙОН.................................

КМЕТ НА РАЙОН
/.................................. /
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Приложение № 8

ДО

КМЕТА НА РАЙОН......................

ЗАЯВЛЕНИЕ

3н настаняване в резервно жилище

От..................................................................................................................................................
Настоящ адрес: ж.к/кв.............................................................................................................. .
буь/ук........................................................................... , бл......... , вх........ , еп.......... . an.......... ;

Постоянен адрес: ж.к/кв......................................................................................................... .
бул/ул............................................................................ бл......... , вх........ , еп.......... , an.......... ;

Телефон за връзка...............................................................................
Еллетронна поща...............................................................................

УВАЖАЕМИ ГОСПОДИН /ГОСПОЖО/ КМЕТ,
Желая семейството (goмавкинmкomл) ми да бъде настанено в резервно 
жилище, поради следните причини:

1. жилището, което обитаваме, е негодно за обитаване в резултат на 
природни и стихийни бедствия и аварии или е застрашено от 
свеocpymканк;

2. в скмакйmkomл (goмавuинmkomл) ми са налице социални или 
Здравословни проблеми.
/необходимото се подчертава/

Приложения:
1. Деелларции ио ил. U5 ио .ааредба^г! .з .управлени ан иЛщаинCumп ж1^и^ли^г1 
на Столична община
2.............................................................................................
3 .............................................................................................
4 .............................................................................................
5 .............................................................................................
6 .............................................................................................
7 ............................................................................................
8 .............................................................................................
9 .............................................................................................
10 ............................................................................................

/документи по чл. 52 и чл. 53 от Наредбата и други/

София
ПОДПИС:



 

 
 
 
 
 
 

 
 

 

 
 
 

 

 
 
 
 
 
 
 

 
 

Документи по чл. 52 и чл. 53 от Наредбата:

Към заявлениито се приллаат за заявителя и за всички членове на 
семееството [goмаакииmкотo):

1. за лицата, при които са налице остри социални или здравословни проблеми - 
документи, удостоверяващи годишните доходи на членовете на 
семаесmк□mс (goмааккumвomс) или доходите за предходните 12 месеца - 
удостоверение от работодател, удостоверение от териториалното 
поделение на Националния осигурителен кнumumym за получавана пенсия, 
удостоверение от учебно заведение за получавана стипендия, удостоверения 
За декларирани доходи от ТП на НАП и други;

2. актуално удостоверение от Дирекция „Социално подпомагане" към Агенцията 
За социално подпомагане за изплащани помощи за предходните 12 месеца 
съответния документ от Дирекция „Бюро по труда" за периодите на 
регистрация на безработните членовете на се^Е^е^сп^1^(^гто {дoмаакеиmксто];

3. декларация относно наличието на фактическо съжителство на съпружески 
начала с друго лице, както и данни за периода на фaаmеоеckomс съжителство;

4. други документи, по преценка на ^^<^(^1^1^с^гта администрация, в зависимоот от 
конкретния случай, включително относно еlаyLцаеmкенomс и здравословно 
слcто/иее на иа/кеmeл/, съответно за членовете на неговото семейство 
(дома кинсгт|во).

Пояснения:

Районната администрация оказва съдействие на заявителя при определяне на 
документите, които следва да бъдат представени за всеки конкретен случай!.

Районните администрации служебно правят справки в имотния регистър към Агенцията 
по вписвания за направени вписвания, отбелязвания и заличавания за имоти за всяко от 
лицата, справка за настоящ и постоянен адрес и за семейно положение. При необходимост, 
служителите от районната администрация имат право да изискат и официално 
удостоверение от Агенцията по вписванията - гр. София, в случай че при служебната 
проверка не може да бъде установено по несъмнен начин имотното състояние на лицето или 
семейството (домакинството), които кандидатстват за картотекиране и за настаняване 
в общинско жилище.

При наличие на техническа възможност за осигуряване на документ по служебен ред, 
районната администрация публикува на официалната си електронна страница и на 
информационното табло в административната сграда уведомление за това.



 

 

 

 
 

 
 

 

 

 
 

 
 

Приложение № 9

ДЕКЛАРАЦИЯ

по чл. 54 от Наредбата за общинските жилища на Столична община

Подписаниит /з те/:

име, презиме и фамилия на пълнолетните членове на семейството 
(домакинството)

Настоящ адрес:
ж.к/кб................................................................................................................
бул/ул............................................................................, бл......... , вх........., ет.......... ,
an.......... ;
Постоянен адрес:
ж.к/кв..........................................................................................................
бул/ул.......................................................................... , бл.......... , вх........ , ет.......... ,
an.......... ;

НЕКЛАРИРАМ/Е/:

I. ОБеме^ю о положени............................................................................
(Женен/омъЖена, разведен/разведена, вдовец/вдовица, фактическо съжителство 

на съпружески начала, неомъЖена/неЖенен)

№ 
по 

ред

Име, презиме и фамилия на 
всички членове на 

семейството 
(goмааllзоmвomg]

ЕГН Родствена 
връзка

Постоянен и настоящ 
адрес на 

тйезтсезята на 
Столична община от 

дата

1.

2.



 
 

 

 
 

 

 
 

3.

4.

5.

II. Имотно състояние на скlаeкcmвomл (goмеакинmвomо]

Аз/Hue/ членовете на скмакйmвomл (goмаалинmвomл) притежаваме/не 
притежаваме право на собственост или ограничени вещни права върху друго 
жилище, вила, ателие или части от такива имоти, годни за постоянно 
обитаване, на територията на Столична община.

/необходимото се подчертава/

III. Доходи:
/само за лицата, при които са налице остри социални или здравословни проблеми/

Доходите на скмакйmвomл (goмаЦлинmвomо] от всички източници общо
3а предходните 12 календарни месеца са:

1. От трудово възнаграждение о0щ^0.................
2. От пенсия о0щ^0.................ле(аа

3. Други /хонорари, доходи от mъpлквcвa дейност , 
наеми, аренда, суми по договори, стипендии, 
обезщетения и др./ -общо................. лева

ВСИЧКО:.................... лева

Известно ми /ни/ е, че за декларирани от мен /нас./ неверни данни нося 
/носим/ отговорност по чл. 313 от Наказателния кодекс.

На лицата, които са посочили неверни данни или не са съобщили 
съответните обстоятелства в декларацията, се налага глоба от 50 до 200 
лева.



 
 

Декларацията се подписва от всички пълнoлоmоз членове на 
иймайсmlЗomс [goмаакзоmвomс: пред служител на администрация

злз пред оgтаезуи.

ДЕКЛАРАТОРИ:

1........................................................
/име, презиме и фамилия/

ЕГН.................................................
л. к. №.............................................
издадена на......................................
от МВР.............................................
Дата.................................................
Подпис............................................

2..................................................
/име, презиме и фамилия/

ЕГН.............................................
л. к. №.........................................
издадена на.................................
от МВР........................................
Дата.............................................
Подпис........................................

3........................................................
/име, презиме и фамилия/

ЕГН.................................................
л. к. №..............................................
издадена на......................................
от МВР............................................
Дата.................................................
Подпис............................................

4..................................................
/име, презиме и фамилия/

ЕГН..............................................
л. к. №.....................................
издадена на.................................
от МВР........................................
Дата.............................................
Подпис........................................

5........................................................
/име, презиме и фамилия/

ЕГН.................................................
л. к. №.............................................
издадена на......................................
от МВР.............................................
Дата.................................................
Подпис.............................................

6..................................................
/име, презиме и фамилия/

ЕГН.............................................
л. к. №.........................................
издадена на..................................
от МВР........................................
Дата.............................................
Подпис.........................................



 

 
  

 
 

Приложение № 10

СТОЛИЧНА ОБЩИНА

РАЙОН.............................

ЗАПОВЕД

№................................ !............................20 г.

На основание чл. 55, ал. 1 от Наредбата за общинските жилища на Столична 
община и писмо рег. №......................................на кмета на Столична община

НАСТАНЯВАМ:

1 ........................................................................................... ЕГН...........................................
Родствена връзка

2 ...........................................................................................ЕГН...........................................
Родствена връзка

3 ...........................................................................................ЕГН..........................................
Родствена връзка

4 ...........................................................................................ЕГН..........................................
Родствена връзка

в резервно жилище, представляващо самостоятелен обект с е/eнmефеkamск 
  по кадастралната карта и регистри /част от него 
./ , с адрес: гр. София, район .......................................................................квартал/жк 
.............................. , ул , жилищен блок №....... вх.... , ет..... , an. № 
...., nлcmс/щ се оп........................................................... със застроена площ от 
кв. м и жилищна площ от.............кв. м, за което жилище е съставен АОС №.............
от .г. на CO, район.............................................. , за срок от.......................................... ,
който започва да тече от датата на сключване на договора за наем.

МОТИВИ:....................................................................................................................................

КМЕТ НА РАЙОН..........................

1



 

 

 

 
 

 
 

Пognрзuаозm......................................................................... ЕГН....................................
на.....................20 ... а. получих Заповед №............................от...................... 20... г. за
настаняване в резервно жилище, представляващо самостоятелен обвет с 
зge^^mзфuЗкmoс................................оо kagасmаолнаma карта з реизстиз , с адесс:
гр. София, ....................kваеmаоажк............................... а ул.....................................,
жилищен блок № , вх...., ет , an. №...

Уведомен/а съм, че договорът за наем ще бъде сключен въз основа на настоящата 
окcmкозmeоок заповед, след представяне на доказателства за:

1. откриване на новз/прйзмйнувкое на съществуващи партиди на жилището 
към иълmвemозте експлоатационни дружества;

2. заплатена еднократна гаранционна вноска равна на
едномесечен наем, съгласно изискванията на чл. 56, ал. 2 от Наредбата за 
управление на общинските жилища на Столична община.

Уведомен /а/ съм, че прйнaвaноmо на жилището ще се осъществи с подписване на 
прзймo-пренквктйоен реomgkgо при сключване на договора за наем и се 
Задължавам в срок до...............20 ... г. да сключа договор за наем с кмета на еаCсиа.

ПОДПИС:..............................



 
  

 
 

Приложение № 11

ДОГОВОР ЗА НАЕМ

по чл. 55, ал. 2 от
Наредбата за общинските жилища на Столична община

Днес 20 г , в рр . София , между:

Столична община, район 
управление гр. София,

...................... . ЕИК......................   със седалище и адрес на 
................................................................  представляван от

кмета на района .........................................от една страна, наричан Наемодател, и
от друга:

1...............................................................................
с лична карта №.............................../............

.............................. ЕГН 
г. издадена от МВР-гр.

2. ЕГН
с лична карта № . ............ г . издадена от МВР-рр.

I

3.
с лична карта №

ЕГН
. ............ г . издадена от МВР-гр.

наричан/и Наемател/Наематели,
в изпълнение на Заповед за настаняване №...................... от .................... г. на
кмета на район.........................и на основаиие лл . 55, лл . 2 от Наредбата , ее склюии
настоящият договор за следното:

ПРЕДМЕТ НА ДОГОВОРА

1. Наемодателят предоставя за ползване под наем на Нaeмamикя/Нaвмamилumи 
следното резервно жилище, пгиаcmввкяввщд самостоятелен обе1<т с 
идентифииатор................................по кадастралната карта и регистри /част от
него ............................................................ /, с адрес: гр. София, район .................
кваата/лжк..............................   ул.................................... , жилищен блок № , вх. ...,
ет , an. № ...., състоящ се от.............................................................със застроена
площ от в. . м а жллищаа площ от.............кв. м, за което жилище е съставен
АОС №............от..................г. на CO, район............................

СРОК

2. Настоящият договор се сключва като за срок от .........................
месеци/години, считано от датата на подписването му.

1



 
 
 
 

 
 
 

 
 
 
 
 
 
 

 
 
 

 
 

НАЕМНА ЦЕНА И НАЧИН НА ПЛАЩАНЕ

3. Аaeмаmелаm/Ааемamелumе за^аи^ат базисна наемна цена, определена по реда
на Глава тринадесета от Наредбата, в размер на..........лв (.....................................
лева), платима ежемесечно до............чилло на текущияя

4. При изменение на наемните цени по Глава тринадесета от Наредбата 
наемната цена по т. 3 се актуализира с влизане в сила на изменението. 
Аaeмос/meллm и Аaeмаmeлаm/Ааeмаmелumе сключват допълнително 
споразумение към настоящия договор, 6 което се отразява актуалната наемна 
цена.

ПРЕДАВАНЕ НА ОБЩИНСКОТО ЖИЛИЩЕ

5. Със сключването на договора за наем между Наемодателя и 
Аaeмаmеая/Aaамаmелаmе се подписва приемо-предавателен протокол, в който 
се описва фaаmеоеckomо nлcтояuее на жилището и с който се предава 
държането на общинското жилище.

ДЕПОЗИТ

6. За обезпечаване на задължения иИили вреди, причинени от 
Аaeмаmеая/Aaаеаmeллmе еаеле от трети лица върху общинското жилище, 
АaeмаmеaаmаАаемamелumе се задъл^ав/т при подписване на настоящия 
договор да представиИят в полза на Наемодателя в размер на
едномесечен наем. Депозитът се възстановява на Аaeмаmеля/Aaаеаmeaлmе при 
прекратяване на договора за наем с него се погасяват съществуващи 
Задължения за заплащане на наемната цена, консумативи, такса битове 
отпадъци и други разходи, свързани с наемното правоотношение.

ПРАВА И ЗАДЪЛЖЕНИЯ НА НАЕМОДАТЕЛЯ

7. Аaeмос:|/meлаm не отговаря за нeg()оmamлцumе на общинското жилище, за 
които АaeмаmелаmаАаемamеаumе е/са инаежжк или е/са могъл/могли да 
Знае/знаат при сключването на договора и изготвянето на 
приемо-предавателния протокол.

8. Аaeмос/m/ллm има право да извършва проверки относно ползването на 
общинското жилище. Проверките се извършват от районната администрация 
по предвидения в Глава осма от Наредбата реД-
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9. I^aeмоснmйлоm се задължава да осигурява на l^aeмаmйоя/l^aeмаmйлumй 
възможнос^т да ползва общинското жилище аeзnpейрmитвйос за срока на 
окcтgящзя договор.

10. В случаите по т. 4 от окcmgящзя договор l^aeмаgнmйляm се задължава да 
уведоми писмено НaeмаmйляЯl^aeмаmйлumй за изменението на наемната цена и 
да покани същия/същите за сключване на допълнително споразумение към 
окcmоящзя договор.

ПРАВА И ЗАДЪЛЖЕНИЯ НА НАЕМАТЕЛЯ

11. Нkeмаme/л^mаНкeмаmйлumй се занъ/лUиаваm за следното:
11.1. да приеме^т и nейнageеam общинското жилище с прзймо-прйнаваmeоео 
протокол;
11.2. да поддържаат общинското жилище в съcтдяозй годно за даuт/lвкой за 
срока на наемния договор с грижата на добър иторкозо и да го ползва 
единствено за жилище;
11.3. да заплаща/т редовно наемната цена, такса битови отпадъци и всички 
консумативни разноски, свързани с рOAзвaннmо на общинското жилище;
11.4. да ззв■лpщвва/т за своя сметка всички текущи ремонти на общинското 
жилище, както и да отстранява/т за своя сметка повредите, причинени от 
обикновеното му ползване;
11.5. да не наруша/в/т архитектурния вид, ооcuмoсnoсиCаосmmк и 
уиmсйоивoсmта на итесзmйооатк конструкция на общинското жилище, 
пожарната бйзonaкнноm или безопасното ползване на игркнкmк;
11.6. да не причиняват вреди на други саeйmз и общи части на игекнamк и да не 
завзема общи и прилежащи части на игекнkmк;
11.7. да стиmеаоз/яm за своя сметка вредите, нанесени на общинското жилище, 
на съседни обекти, включително на общите части и на съоръжения и елеммети 
на тйхи^зойикаmа зофиеаmеykтуек на игркнamк, когато вредите са причинени 
от негови действия или бездействие;
11.8. да съобщавв/т на Наемодателя за всички повреди и посегателства върху 
общинското жилище;
11.9. да не отдава/т под наем, пренаемм/т и да не преотстъпва/т ползването на 
общинското жилище или части от него на трети лица;
11.10. да спазват рйl^l^^^(з^^rтlк на сегкнumй за управление на етажната 
собственост, както и да изп^/^няГ^в/т задълженията, предвидени в правилника за 
вътрешния ред;
11.11. да осигуряват достъп до саl^lзнc^^^c^сто жилище на Наемодателя, респ. на 
служителите от районната администрация за проверка gт^^ссос използването 
му;
11.12. да освободии/т ндбедвдлнд общинското жилище след изтичане на срока по 
окcmдящзя договор, рест при рейgcpoчноопд му прекратяване, да закрие 
партидите към йксрлoсmкцзoннumй дружества и да представи документи за 
платени наем и такса азmgвз отпадъци;
11.13. да не се стсроявa/m с отпадъци.



 

 
 

 

 

 

 
 

 
 
 
 
 

 

 

 

 
 
 
 

ПРЕКРАТЯВАНЕ НА ДОГОВОРА

12. Настоящият договор се прекратява с изтичането на неговия срок или 
предсрочно по взаимно съгласие.

13. Депооитът се възстановява на Нaeмоmиля/Нaeмоmилumи след прекратяване
на договора за наем, в срок от...... дни от поди^анеи на приемо-пеедаватлнияя
протокол, след погасяване на съществуващи задължения 3а заплащане на 
наемната цена, консумативи и други разводи, свързани с наемното 
правоотношение, ако има т^г^^<L^Eiс.

14. ^^с^стоя^1^и^гт договор се прекратява предсрочно и в следните случаи на 
виновно неизпълнение на задълженията от страна на Нaeмоmиля/Нaeмоmилumе:
14.1. ни-лащане на наемната цена или конcyмоmявнumи разноски 3а повече от 3 
месеца в рамките на последните 12 месеца;
14.2. нарушение на добрите нрави;
14.3. отпадане на условията 3а настаняване на наемателя в резервно жилище;
14.4. използване на жилището не по предназначение;
14.5. необят^не на жилището от семейството (дoмоГкяаmвomо) 3а повече от 
3 месеца;
14.6. приотасваае на жилището под наем на трето лице, както и при 
предоставяне на общинското жилище на лице, непосочено в ис—овegmа 3а 
настаняване;
14.7. неспазване решенията на органите 3а управление на етажната 
собственост, неизпълнение на други задължения, предвидени в правилника 3а 
вътрешния ред, както и при писмено искане на управителя на етажната 
собственост, придружено с влязло в сила решение на общото събрание, прието с 
мнозинство не по-малко от 75 на сто от идеалините части от общите части на 
сградата;
14.8. неполагане грижата на добър стопанин при ползване на жилището, както и 
когато са нанесени вреди на общинското жилище;
14.9. системно неизпълнение на задълженията по договора 3а наем или на други 
основания, посочени в договора 3а наем;
14.10. влязло в сила съдебно решение 3а прекратяване на наемното 
правоотношение.

САНКЦИИ

15. В случай, че Нaeмоmиляm/Наимamикяmи не изпълняват което и да е от 
Задълж^нита си по настоящия договор, както и в случай на неизпълнение на 
общите правила 3а ползване на общински жилища, предвидени в Наредбата, 3а 
всеки отделен случай, Нaeмоmeлкm/Нгeмоmилumи подлежи/ат на санкции по реда 
на Глава /итягяаааиcemг от Наредбата.



 
 
 

 

 

ДРУГИ УСЛОВИЯ

16. За всички неуредени въпроси в настоящия договор се прилагат разпоредбите 
на Закона за общинската собственост, Наредбата 3а управление на общинските 
жилища на Столична община и нормите на действащото законодателство в 
Република България.

Настоящият договор се състави в два еднообразни екземпляра - по един 3а всяка 
от страните, и влиза в сила от датата на подписването му.

НАЕМОДАТЕЛ:........................................ НАЕМАТЕЛ/И:.........................................

ЗА СТОЛИЧНА ОБЩИНА -
РАЙОН.................................

КМЕТ НА РАЙОН
/.................................  /
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